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AUSFERTIGUNG DURCH DIE BURGERMEISTERIN

Auf Grund der §§ 1 -4 und 8 ff des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des Art. 81 der bayerischen Bauordnung
(BayBO), Art 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) des § 11 des Bundesnaturschutzgesetztes
(BNatSchG) sowie des Art. 4 des bayerischen Naturschutzgesetztes (BayNatSchG) erlalt die Gemeinde Birgland den
Bebauungsplan mit integrierten Grinordnungsplan Am Leinberg in Schwend Planungsabschnitt 1, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text. Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Leinberg.

Birgland, den ...................

Brigitte Bachmann
Erste Blrgermeisterin Siegel

SATZUNG INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt gemafl § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft

Gleichzeitig treten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes friihere planungsrechtliche Festsetzungen die dieser
Satzung entsprechen oder widersprechen auller Kraft.

Birgland, den ...................

Brigitte Bachmann
Erste Burgermeisterin Siegel

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Planblatt.
Der Geltungsbereich umfasst die Grundtiicke mit den Flurnummern.

547 (Teilflache), 381/3 (Teilflache) - alle der Gemarkung Schwend.

Das Planblatt ist Bestandteil dieser Satzung.

Birgland, den ...................

Brigitte Bachmann
Erste Blrgermeisterin Siegel

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB i.V.m.§§ 1-11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

MI Mischgebiet nach § 6 BauNVO

2. Mal der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m.§§ 16-21a BauNVO)

0,3 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

0,6 maximal zulassige Geschossflachenzahl (GF2Z)

I Zahl der zulassigen Vollgeschosse

SH . . . . . .
viel 150m  Maximal zuldssige Sockelhdhe im Mittel
WH . - . -

6.30m maximal zuléssige Wandhdhe

FH . - . . .

0.50m maximal zulassige Firsthdhe

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstlucksflache, Stellung der
baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§§ 2 -23 BauNVO)

o) offene Bauweise

Baugrenze

- -3

Hauptfirstrichtung, zwingend fur Hauptgebaude

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

offentliche StralRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich

offentliche StralRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung
landwirtschaftlicher Weg

Strallenbegrenzungslinie

FW FulRweg

P offentlicher Parkplatz

A geplante Zufahrt

A NNNN

Sichtdreieck, von Bebauung freizuhalten

5. Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

hier: Trafostation

Flachen fur Entsorgungsanlagen

hier: Sammelplatz zur Mullentsorgung

Flachen fur die Wasserwirtschaft

hier: Entwasserungsanlage, Regenwasser

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

6. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grunflache

private Grunflache

7 Malinahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs 6 BauGB )

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen, Lage nicht eingemessen

Umgrenzung zur Erhaltung und Nachpflanzung von
Strauchern, Lage nicht eingemessen

neu zu pflanzender Baum, mittel bis gro3kronig - mit
Standortvorschlag

neu zu pflanzende Hecke - mit Standortvorschlag

8. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs 6 BauGB )

LL

SD

WD

PD

min.38°
max 48°

EH DH

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen / Nebengebaude,
Garagen, Carports und Stellplatzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes mit integrierten Grinordnungsplan

Satteldach
Walmdach
versetztes Pultdach
Dachneigung

Nur Einzelhauser oder nur Doppelhauser zulassig

Abgrenzung unterschiedlichen Mal3es der baulichen
Nutzung innerhalb des Baugebietes

KENNZEICHNUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen die bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen erforderlich sind. Hier: Abstand zum
Wald

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

568/1

b

621m2

Zufahrt

bestehende Flurstliicksgrenze
bestehende Flursticksnummer
bestehendes Haupt- oder Nebengebaude
vorgeschlagene Haupt- oder Nebengebaude
vorgeschlagene Grundstucksgrenze
Parzellen Nummer, GrofRe in m2
Gebaude abzubrechen

Hohenlinien vorhandenes Gelande
Haltestelle

Bemaliung in Meter

bestehender Schmutzwasserkanal
Entwasserungsgraben

geplanter Schmutzwasserkanal

geplanter Regenwasserkanal

Flachen fur die Wasserwirtschaft
hier: Hangwasserableitung

Ringwasserleitung verlegen
Boschungsflachen
naturlicher Felsen

Zufahrt siehe textliche Hinweise

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Bauland wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) i.S. des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit
folgender Nutzungseinschrankung festgesetzt:

Die Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Das Bauland wird als Mischgebiet (M) i.S. des § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit folgender
Nutzungseinschrankung festgesetzt:

Die Nutzungen gemaR § 6 Abs. 3, 5, 6, 7, 8 BauNVO sind nicht zulassig.

Die Grundstiicke Nrn. 1 bis 3 dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Die Grundstiicke 5 und 6 dienen ausschlief3lich der Unterbringung von Gewerbe.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

a) HochstmaR der baulichen Nutzung

Als zulassiges Mal} der baulichen Nutzung gelten die entsprechenden Eintragungen im Plan, soweit sich aus den
im Bebauungsplan festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksflachen und Geschosszahlen in Verbindung mit den
GrundstiicksgroRen im Einzelfall nicht ein geringeres MaR baulicher Nutzung ergibt. Uberschreitungen gemaR

§ 19 Abs. 4 BauNVO bis um 50% sind zulassig.

b) Uberbaubare Grundstiicksfliche
Untergeordnete Bauteile im Sinne des Art. 6 Abs. 8 BayBO sind auRerhalb der Baugrenzen zulassig (§ 23 Abs. 2
BauNVO).

c) Zulassige Zahl der Vollgeschosse

Als Hochstzahl der zuldssigen Vollgeschosse gelten die entsprechenden Eintragungen im Plan.

Im WA und im Ml werden das Erdgeschoss (EG), das Obergeschoss (OG) und das ausgebaute Dach (DG) als
Vollgeschoss definiert. Im WA und MI wird das Untergeschoss (UG) nicht als Vollgeschoss definiert, die
Sockelh6he betragt im Mittel maximal 1,50m. Im WA und MI werden das nicht ausgebaute Dach (D) und der
Spitzboden (SP) nicht als Vollgeschoss definiert.

d) Anzahl der Wohneinheiten

Pro Gebaude sind maximal drei Wohneinheiten zuldssig. Dies sind zwei Wohnungen und eine Einliegerwohnung.
Doppelhauser im Baugebiet werden als ein Wohngebaude definiert. Pro Doppelhaushalfte in diesem
Wohngebaude ist eine Wohneinheit zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO).

3 BAUWEISE

a) In dem Baugebiet WA1 und MI1 gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.

b) Abstandsflachen Haupt- und Nebengebdude

Es gelten fir Haupt- und Nebengebaude die Abstandsflachen nach der BayBO (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. Art. 6
BayBO). Die Abstandsflachenberechnung erfolgt auf Niveau des naturlichen Gelandes.

Fir Grundstiicke mit bereits durchgefiihrten Gelandeveranderungen (siehe Héhenschichtlinien) erfolgt die
Festsetzung der Abstandsflachen anderweitig durch die Festlegung der Baugenehmigungsbehorde.

4 HOHENLAGE UND HOHE BAULICHER ANLAGEN

a) Als max. zulassige Wand- und Gebaudehdhen gelten die in den jeweiligen Nutzungsschablonen festgesetzten
Wandhohen in den Regelschnitten. Die maximal zulassige Wandhdhe bemisst sich von der Oberkante
FertigfulRboden im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Oberkante der Dachflache mit der Auflenkante der
AuRenwand. Wandhéhen werden in der Mitte der straRenzugewandten Wand des Baukdrpers gemessen.

Die Hohenangaben beziehen sich auf die Oberkante der Fahrbahnmitte, Bemessungspunkt ist die Mitte der
StralRenfront des jeweiligen Baugrundstiicks.

b) Als max. zulassige Firsthohen gelten bei Satteldachern, Walmdachern, versetzten Pultdachern die in den
jeweiligen Nutzungsschablonen festgesetzten Firsthohen in den Regelschnitten.

c) Bei Satteldachern, Walmdachern, versetzten Pultdachern wird die Firsth6he von der Oberkante FertigfuBboden
bis zur Oberkante der Dachhaut in den Regelschnitten festgesetzt.

e) Als Sockelhéhe von Gebauden wird die Hohe von der Oberkante FertigfuBboden EG bis Oberkante
Erschliefungsstralle an der Grundstiicksgrenze im Mittel in den Regelquerschnitten festgesetzt.

5 NEBENANLAGEN UND EINFRIEDUNGEN

a) Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO Abs. 2 und 3 sind nur ausnahmsweise zulassig.

b) Nebenanlagen sind entlang offentlicher Verkehrsflachen um 1,00m zuriickzusetzen und einzugriinen.

c) Die Gesamthohe der Einfriedung darf maximal 1,50m Uber der Fahrbahnoberkante betragen. Die darin
enthaltene Sockelh6he darf maximal 0,30m betragen.

d).Als Einfriedungen sind Holzzaune mit vertikaler Lattung oder begriinte Maschendrahtzdaune / Metallzaune
zuldssig. Einfriedungen aus Plastik, Kunststoff, Gabionenwande und Sichtblenden sind unzulassig.

e) Bei Doppelhausern kénnen im Terrassenbereich zwischen Gebauden an den seitlichen Grundstlicksgrenzen
Sicht- und Schallschutzwénde errichtet werden. Die Hohe ist auf max. 2,00m, die Lange auf max. 4,00m
begrenzt.

6. STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS

a) Carports und Garagen sind nur innerhalb der daflr festgesetzten Flachen zulassig, Stellplatze sind innerhalb
der festgesetzten Bauraume zuldssig.

b) Die Anzahl der Stellplatze betragt pro Wohneinheit 2,0 St.PI. Der Stauraum vor einer Garagenanlage kann als
2. Stellplatz angerechnet werden. Der Carport vor einer Garagenanlage kann als 2. Stellplatz angerechnet
werden.

¢) Aneinander angrenzende Carports und Garagen sind in Attikah6he und Material aneinander anzugleichen und
einheitlich ohne Versatz auszufiihren.

d) In der Dachform sind Carports und Garagen der Dachform des Hauptgebaudes anzugleichen. Alternativ sind
als Dachform fiir Carports und Garagen begriinte Flachdacher zulassig. Die Begriinung hat mit einer mindestens
8 - 10 cm starken strukturstabilen Substratschicht zu erfolgen. Das daflr geeignete Pflanzensortiment ist der
Pflanzenartenliste zu entnehmen (Siehe Hinweise in der Begriindung zum Bebauungsplan).

e) Die Zufahrten zu Stellplatzen, Carports und Garagen durfen nicht eingefriedet sein.

7. DACHER

a) Als Dachformen sind gleichseitige Satteldacher, Walmdacher, versetzte Pultdacher zulassig.

b) Die zulassigen Dachformen und- Neigungen der Hauptgebaude sind der jeweiligen gliltigen
Nutzungsschablone zu entnehmen.

c) Dachilberstande werden wie folgt festgesetzt:

Der Traufiiberstand einschlieRlich Rinne betragt max. 0,90 m.

Der Ortganguberstand betragt max. 0,90 m.

d) Dachaufbauten werden wie folgt festgesetzt:

Dachaufbauten (Spitz,- Giebel,- oder Schleppdachgauben) sind nur auf Satteldachern ab 38 Grad zulassig.
e) Laternenaufbauten, Podeste, Briistungen, Gelander, Dachterrassen und Dacheinschnitte sind unzulassig.
f) Die addierte Gesamtbreite der einzelnen Gauben darf maximal die Halfte der Trauflange einer Dachseite
betragen. Der Abstand zum Hauptfirst des Gebaudes und der Oberkante des Gaubendaches muss mindestens
0,50m betragen.

g) Als Dacheindeckungsmaterialien sind grundsatzlich Dachformsteine in rot bis braunen oder grauen Ténen
zuldssig. Abweichend davon ist extensive Dachbegrinung zulassig.

h) Sofern fur Dacheindeckungen auch Metalldacher vorgesehen sind, missen diese beschichtet sein um
Metalleintrage in das Grundwasser zu vermeiden.

8. STUTZMAUERN; AUFSCHUTTUNGEN; ABGRABUNGEN

a) Abgrabungen zur Belichtung von Kellergeschossen sind nur an Gebaudeseiten zulassig, die nicht an einer
offentlichen Verkehrsflache liegen.

b) Boschungssteine oder Stitzmauern zum Abfangen eines natirlichen, aufgefullten oder abgetragenen
Gelandes sind entlang von Verkehrsflachen unzulassig. Das Gelande ist zur 6ffentlichen Flache mit Boschungen
im Verhaltnis Hohe zu Flache von 1:2 abzufangen.

c) Boschungssteine oder Stitzmauern zum Abfangen eines natirlichen, aufgefiillten oder abgetragenen
Gelandes sind entlang privater Grundstlicksgrenzen bis zu einer Hohe von 0,75 m zulassig.

d) Die HOhenangaben des Ingenieurbiros zur geplanten offentlichen Verkehrsflache als Bezugshoéhe sind zu
beachten.

9. ANLAGEN FUR DIE NUTZUNG SOLARER STRAHLUNGSENERGIE

Dachaufbauten zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie konnen mit der Dachbegriinung kombiniert werden.
An den Hauswanden ist die Schragmontage von Solarmodulen zulassig.

Auf Hauptgebauden hat die Hohen der Dachaufbauten die festgesetzte maximale Hohe fiir bauliche Anlagen
einzuhalten.

Auf Nebenanlagen, Garagen und Carports sind Solarmodule mit einer max. Aufstdnderungshéhe von 0,80m
unter Beachtung der Nr. 3 b der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan zulassig.

10. FUHRUNG VERSORGUNGSLEITUNGEN
Versorgungsleitungen sind ausschlieRlich unterirdisch zu verlegen. Freileitungen und Masten sind nicht zulassig.

11. BAUMFALLZONE

Flachen bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen aulRere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB i.V.m.
BayWaldG). In den im Planblatt gekennzeichneten Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen aulere Einwirkungen erforderlich sind, handelt es sich um Baumfallzonenbereiche der
angrenzenden Waldflachen. Innerhalb dieser sind bei der Errichtung baulicher Anlagen technische
Vorkehrungen, MaRnahmen und Gebaudeanordnungen zum Schutz der Bewohner bei Baumfall vorzusehen.

TEXTLICHE HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. WASSERWIRTSCHAFT
Die Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die 6ffentliche Wasserversorgung und die zentrale
Abwasserbeseitigung angeschlossen werden.

2. RANDEINFASSUNGEN VON STRASSEN UND WEGEN

Zur Sicherung der Randeinfassungen von Straflen und Wegen ist die Anordnung einer 10 cm breiten
Ruckenstiitze aus Beton erforderlich. Entsprechende Bau- und UnterhaltungsmafRnahmen sowie die dauerhafte
Sicherung sind vom jeweiligen Grundstlickseigentiimer zu gestalten.

3. BODENDENKMALER

Samtliche Boden-Beobachtungen und Funde sind gemaf Art. 8 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetztes (DSchG)
unverziglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Regensburg) oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Amberg- Sulzbach anzuzeigen.

4. GRUNDWASSERNUTZUNG
Nach den Vorgaben des Leitfadens Erdwarmesonden in Bayern vom Juni 2012 sind Erstellung und Betrieb von
Erdwarmesonden in Karstgebieten grundsatzlich nicht mehr zulassig.

5. BODENUNTERSUCHUNGEN
Fir das Baugebiet fuhrt der ErschlieBungstrager punktuelle Bodenuntersuchungen durch. Bei Bedarf kbnnen
diese eingesehen werden.

6. DURCHFAHRT UBER OFFENTLICHE GRUNFLACHEN LEINBERGSTRASSE

Soll die Durchfahrt Uber die 6ffentliche Grinflache (StraRenbegleitgriin) an der Leinbergstrale auf private
Grundstlicke ertlichtigt werden, so ist mit der Gemeinde Birgland ein Gestattungsvertrag oder stadtebaulicher
Vertrag abzuschlief3en.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

BEPFLANZUNG UND GESTALTUNG VON FREIFLACHEN

Die Bepflanzungen und Gestaltung der Freiflachen des Baugrundsticks ist entsprechend den Festsetzungen zur
Griinordnung vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten, Art entsprechend zu pflegen, zu unterhalten sowie
bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen.

Fir jeden groRkronigen Baum ist eine Flache von mindestens 12m?, fiir jeden klein- oder mittelkronigen Baum
eine Flache von mindestens 8m? von Versiegelung und Verdichtung freizuhalten.

UNBEBAUTE FLACHEN; GRUNDWASSERSCHUTZ; GRUNDWASSERERNEUERUNG
Bei Flachen innerhalb der Baugrundstiicke, die nicht baulich genutzt werden, ist auf geringstmogliche Befestigung
zu achten. Sie sind dauerhaft gartnerisch zu nutzen.

BEGRUNUNGSMARNAHMEN

Fur die Pflanz- und Beginungsmaflnahmen, insbesondere an Grundstliicksgrenzen und im Sichtbereich
offentlicher Verkehrsflachen, sind die in der Pflanzenartenliste aufgefiihrten, standortheimischen Baum- und
Gehdlzpflanzen vorrangig zu verwenden (Artenliste siehe Hinweise Begriindung).

LEITUNGSVERLEGUNG

Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fir unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen sind
die jeweiligen erforderlichen Mindestabstande zu den festgesetzten Baumabstanden oder zu sonstigen
Bauwerken einzuhalten.

MULLSAMMELSTELLE
Im Bereich des Angers wendet das Mullfahrzeug im Bereich des Quartiersplatzes. Entsorgungsbehalter sind an
die ausgewiesene Sammelstelle zu transportieren.

VERFAHRENSVERMERKE

A) Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 08.02.2017
gefasst und am 24.02.2017 ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). Das Verfahren wird nach
§ 2 BauGB durchgefiihrt.

B) Friihzeitige Beteiligung der Behorden

Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplanvorentwurf in der
Fassung vom 08.02.2017 hat in der Zeit vom 20.02.2017 bis 28.03.2017 stattgefunden (§ 4 (1)
BauGB).

C) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die oOffentliche Auslegung des vom Gemeinderat gebilligten Bebauungsplanentwurfs in der Fassung
vom 08.02.2017 hat auf der Grundlage der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung vom
24.02.2017 in der Zeit vom 06.03.2017 bis 05.04.2017 stattgefunden (§ 3 (1) BauGB.

D) Beteiligung der Behorden
Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurde im Zeitraum vom
20.04.2017 bis 22.05.2017 durchgefihrt (§ 4 (2) BauGB).

E) Beteiligung der Offentlichkeit

Die o6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat gebilligten Bebauungsplanes in der Fassung vom
19.04.2017 hat auf der Grundlage der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung vom 25.04.2017
in der Zeit vom 04.05.2017 bis 06.06.2017 stattgefunden (§ 3 (2) BauGB).

F) Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 14.06.2017 den Bebauungsplan in der Fassung vom
14.06.2017 bestehend aus dem Textteil einschlieBlich Begriindung und Plan mit integriertem
Grunordnungsplan und Umweltbericht als Satzung beschlossen.

G) Bekanntmachung

Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte am
14.06.2017. Es wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie die Einsehbarkeit der
Bebauungsplananderung hingewiesen.

H) Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. Gleichzeitig treten im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes friihere planungsrechtliche Festsetzungen, die dieser Satzung
entsprechen oder widersprechen auller Kraft.
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