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1 VERFAHRENSABLAUF UND GRUNDLAGEN

1.1 Einleitungsbeschluss und Erlass einer Veranderungssperre (Gesamtbereich)

Der Gemeinderat hatte in seiner Sitzung am 14.09.2016 die Einleitung zur Aufhebung des
Bebauungsplanes ,Leinberg“, rechtsverbindlich seit 28.12.2000, erste Anderung
rechtsverbindlich seit 16.01.2009 und den Erlass einer Verdnderungssperre beschlossen.
Die Veranderungssperre trat am 15.10.2016 in Kraft.

Gleichzeitig hatte der Gemeinderat beschlossen, einen Bebauungsplan fur den
Gesamtbereich aufzustellen, der die Planungsinhalte des bisherigen Bebauungsplanes an
die heutigen Planungserfordernisse anpassen soll. Die Ziele sind in dem stadtebaulichen
Konzept dargestellt.

Es erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit im Zeitraum vom 17.10. bis 02.11. 2016.
Der Eigentiimer der FI.Nr. 369/1 bis 369/9 erhebt hierzu Einwendungen.

Fur das Grundstiick der FI.Nr. 364 wird derzeit das Versteigerungsverfahren durchgefuhrt.
Die Uberarbeitung des Bebauungsplanes fur diesen Bereich wird in dem zweiten
Planungsabschnitt erfolgen.

Das Grundstiick FIL.Nr. 544* (*Teilfldiche) ist zwischenzeitlich durch einen privaten
Eigentimer erworben.

Der Erwerb der Grundstiicke Flurnummern 547 und 399 durch die Gemeinde Birgland ist
im vierten Quartal 2016 grundbuchrechtlich eingetragen, es besteht Flachenverflugbarkeit,
so dass fur den ersten Planungsabschnitt das Bebauungsplanverfahren fir die
Grundsticksflache nérdlich der Leinbergstralle fortgesetzt werden kann.

1.2 Verfahrensstand Am Leinberg in Schwend Planungsabschnitt 1

08.02.2017 Anderungsbeschluss

24.02.2017 Ortstibliche Bekanntmachung

20.02.2017 - 28.03.2017 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
06.03.2017 - 05.04.2017 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

25.04.2017 Ortsubliche Bekanntmachung

20.04.2017 — 22.05.2017 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
04.05.2017 — 06.06.2017 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

14.06.2017 Satzungsbeschluss

6. 8. 20/ }.Genehmigung grnae. 2;’1’ ..Ausfertigung Ao, .").":'.*".".Wirksamkeit

1.3 Grundlagen

Grundlagen der Bebauungsplandnderung sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO), das Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG), das
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der jeweils aktuellen Fassung. Parallel zur
stddtebaulichen  Planung wird nach den Vorschriften des Bayerischen
Naturschutzgesetztes ein Landschaftsplan aufgestellt, der integrativer Bestandteil des
Bebauungsplanes ist. Das Verfahren zur Umweltabschatzung und die Bewertung der
Umweltauswirkungen nach § 2 Abs. 4 BauGB bilden einen eigenstandigen Teil der
Begriindung (Ziffer 7). Eine artenschutzrechtliche Prufung (saP) ist durchgefiihrt.

1.4 Verfahrenswahl

Der Bebauungsplan soll nach § 8 Abs. 3 als Anderungsverfahren des rechtsverbindlichen
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Bebauungsplanes ,Leinberg“ durchgefiihrt werden. Parallel zum Bebauungsplan soll der
Flachennutzungsplan gedndert werden.

FNP aktuell

=== Uegoft der Anderung

LK sllgemeines Wohngehist

Dorfgabiet

M Wischebist

m Grinflachen

Abbildung: Wirksamer Flachennutzungs- und Landschaftsplan und gednderter Flédchennutzungs- und Landschaftsplan

2 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Der wirksame Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan ,Leinberg® stellen das zur
Uberplanung anstehende Gelénde als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO dar.
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Auf der Grundlage des stadtebaulichen Konzepts und des Gebaudebestands soll das
Planungsgebiet zukiinftig in folgenden Arten der baulichen Nutzung ausgewiesen werden:

Die Grundsticke an der LeinbergstraBe, teilweise mit Bestandsgeb&duden
(Werkstattgebaude, Lagergebaude, KFZ- Unterstellgaragen) bebaut, sollen als gemischte
Bauflache (Ml) ausgewiesen werden. Die Grundstiicke am ErschlieBungsanger sollen als
Wohnbauflache (WA) ausgewiesen werden. Im Mischgebiet sollen die Nutzungen nach §
6 Abs. 2 Ziffern 1, 2, 4 zulassig sein. Im Allgemeinen Wohngebiet sollen die Nutzungen
nach § 4 Abs. 2 die Ziffern 1, 2 zulassig sein.

Begriindung: Anfragen bei der Gemeinde Birgland zum Erwerb einzelner
Bestandsgebsude zum Zwecke der Gewerbenutzung, die Grundstlickszuschnitte und die
Flachenverfugbarkeit lediglich Uber Teilflichen aus der historischen Hofstelle und die
Zerschlagung der Hofstelle insgesamt machen die Errichtung oder die Weiterfilhrung der
landwirtschaftlichen Nutzungen im Planungsgebiet nicht mehr méglich. Damit fallt die
Zweckbestimmung ,Dorfgebiet‘ im Planungsgebiet 1 ins Leere.

Festsetzung Mischgebiet

Die Festsetzung Mischgebiet ermdglicht die Einbindung von kleineren Betriebsformen, die
als Handwerks- bzw. Dienstleistungsbetriebe das Wohnen nicht wesentlich stéren und
Wohnformen, die den Betrieben und der gewerblichen Nutzung zuzuordnen sind. Das
Mischgebiet ermoglicht Betriebsformen, in denen die Wohnnutzung eng mit dem Betrieb
verbunden ist (,Wohnen und Arbeiten unter einem Dach®).

Im Mischgebiet sind Nutzungen nach § 6 Abs. 3, 5, 6, 7, 8 unzuléssig, um Stérungen und
Unruhe im Plangebiet zu vermeiden.

Festsetzung Wohngebiet

Die Festsetzung Wohngebiet dient aufgrund der ErschlieBung und Parzellierung
vorwiegend dem Wohnen. Aus stadtebaulichen Grinden werden Nutzungen nach § 4
Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 ausgeschlossen.

3 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

3.1 Gesamtentwicklung

Die Gemeinde Birgland hatte auf der Grundlage einer Investorenplanung im Jahr 2000
den Bebauungsplan ,Leinberg” erlassen. Im Jahr 2009 hatte die Gemeinde auf Betreiben
des Investors eine Bebauungsplandnderung (Anderung Mischgebiet in ein Dorfgebiet)
durchgefiihrt. Der Bebauungsplan beruht auf einem stadtebaulichen Konzept, das nicht
umgesetzt und verwirklicht werden konnte.

Auf dem Gelande haben sich verschiedene Gewerbenutzungen und Wohnnutzungen
etabliert, die sich in einem unterschiedlichen Entwicklungszustand befinden. Durch die
Insolvenz des Eigentiimers gingen die Grundstiicke inzwischen in Besitz unterschiedlicher
Eigentimer mit teilweise neuen Interessenlagen uber. Es soll verhindert werden, dass
durch partielle Einzelplanungen eine Verfremdung des Gebietes eingeleitet wird, die der
stadtebaulichen Ordnung widerspricht.

Um die vorhandenen Nutzungen und die Nachnutzungen des Planungsgebiets in eine
sinnvolle stadtebauliche Ordnung zu fihren, ist die Anderung des Bebauungsplanes
notwendig. Die Anderung erfolgt in Planungsabschnitten auf der Basis eines
Gbergeordneten stadtebaulichen Konzeptes.

3.2 Planungsziele fiir das Flurstiick 547

Eine Teilflaiche des Grundstiicks ist derzeit als Dorfgebiet ausgewiesen und mit 4
landwirtschaftlichen Betriebsgebduden bebaut. Die Gemeinde Birgland will das
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Grundstiick Uberwiegend der Wohnbebauung zufiihren. Zwei der Bestandsgebaude
sollen im jeden Fall abgerissen werden.

Folgende iibergeordnete Ziele sollen im Planungsabschnitt 1 zum Tragen kommen:

e Erganzung des Wohnangebotes fiir ,Junge Familien“ und fur das ,Wohnen im
Alter®. Im Baugebiet sollen unterschiedliche Wohnformen angeboten werden, die
neben den Einfamilienwohnhausern auch die Errichtung von Altenteilerhdusern
und barrierefreien kleineren Wohnungen ermdéglichen.

o Bei der Planung eines nahe bei einem Dorfgebiet liegenden Wohngebiets ist auf
dessen Entwicklungsmdéglichkeit entsprechend Ruicksicht zu nehmen. Zur
Vermeidung von Immissionskonflikten wird das Mischgebiet als Puffernutzung
festgesetzt.

o Die Festsetzung des Mischgebietes entlang der Leinbergstrale ermdéglicht die
Einbindung  kleinerer  Betriebsformen, die als  Handwerks- bzw.
Dienstleistungsbetriebe das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Wohnnutzung ist
eng mit dem Betrieb verbunden (,Wohnen und Arbeiten unter einem Dach").

Begriindung:

Die Zweckbestimmung des ausgewiesenen Dorfgebiets im Planungsabschnitt 1 ist durch
die Nutzungsaufgabe der Landwirtschaftlichen Nutzungen ins Leere gefallen. Zur
Konfliktbewaltigung im planerischen Nahbereich zwischen Dorfgebiet und Wohngebiet ist
das Mischgebiet als Pufferzone festgesetzt. Auf der Grundlage eines neuen
stadtebaulichen Konzeptes sollen die Grundstiicke an der Leinbergstralle, teilweise mit
Bestandsgebduden des landwirtschaftlichen Betriebes bebaut, als gemischte Bauflache
(MI) ausgewiesen werden. Die Grundsticke um den ErschlieBungsanger sollen als
Wohnbauflache (WA) ausgewiesen werden.

4 RAHMENBEDINGUNGEN DER PLANUNG

4.1 Bedarfsermittiung des Wohnbaufldchenbedarfs

Um den Bedarf fir die Wohnbaufldche ausreichend zu bemessen, wird die zukinftige
Bevélkerungsentwicklung im Zeitraum 2016 bis 2028 berechnet.

Einwohnerzahl in den letzten Jahren:

Jahr Bevdlkerung am 31. Dezember
insgesamt Veranderung zum Vorjahr
Anzahl %

2005 1820 -5 -0.3
2006 1.842 22 1,2
2007 1.859 17 0,9
2008 1.835 -24 -1,3
2009 1.844 9 0,5
2010 1.834 -10 -0,5
2011 1.784 -50 -2,7
2012 1.774 -10 -0,6
2013 1.769 -5 -0,3
2014 1.762 -7 -0,4
Durchschnittliches jahrliches Wachstum der Jahre 2005 bis 2014: -0,3 %

Quelle: Statistik kommunal, bayer. Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung
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Kiinftige Einwohnerentwicklung

In der benachbarten Region 7 (Industrieregion Mittelfranken) zeigt die Bevélkerungszahl
mit einer mittleren jahrlichen Bevélkerungsentwicklung von 0,3 % in den letzten 10 Jahren
eine positive Bilanz. Der Landkreis Amberg-Sulzbach weist hingegen eine abnehmende
Bevélkerungsentwicklung auf.

Fir die Gemeinde Birgland wird fur den Planungszeitraum bis 2028 ein
Bevolkerungsriickgang von durchschnittlich -2,8 % errechnet (Quelle: Landesamt fiir
Statistik und Datenverarbeitung).

Aufgrund der nachfolgenden Begriindung wird jedoch auf die Stabilisierung der
Bevdlkerungszahlen hingewirkt:

Begriindung:

Aufgrund der Lage der Gemeinde an der benachbarten wachsenden industrieregion
Mittelfranken wird trotz der negativen Einwohnerentwicklung des vergangenen Zeitraumes
eine Stabilisierung der Bevolkerungszahlen angestrebt. Die Verbesserung der
Zuwachsprognosen bestétigt das Landesamt fir Statistik in seinen aktuell im Dezember
2016 veréffentlichten Zahlen zur Bevélkerungsentwicklung.

Durch die hervorragende verkehrliche Anbindung des Baugebietes an die A 6 besteht die
Méglichkeit, den Wegzug von jungen Familien aus den stadtischen Raum in das nahe
liegende landliche Birgland zu forcieren.

Die Altersstruktur weist einen im Vergleich zu den letzten 20 Jahren stark gestiegenen
Anteil an Einwohnern von 50 bis Uber 65 Jahren auf. Im neuen Baugebiet sollen
Wohnmodelle zum Tragen kommen, die das Wohnen im Alter vor Ort in Kombination mit
den jungen Familien erméglichen.

Ermittlung der prognostizierten Einwohnerzahl:
Einwohnerzahl 2028: 1.710 EW (Quelle: Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung,
Demographiespiegel).

Ermittlung des Bauflachenbedarfs:

Auflockerungsbedarf:

Im Gemeindegebiet betragt die derzeitige HaushaltsgréRe 2,49 Personen je Haushalt. Die
durchschnittliche GréRe in Bayern ist mit 2,09 Personen je Haushalt geringer. Fir den
Planungszeitraum wird deshalb eine geringfiigig veranderte HaushaltsgréRe von 2,20
Personen pro Haushalt zu Grunde gelegt.

1.710 EW : 2,49 WE = 686,7
1.710 EW: 220 WE =777,3
Auflockerungsbedarf = 90 WE

Da in Birgland ein sehr hoher Anteil an Bewohnern mit einem Alter von 65 und dariber
wohnt und ein dhnlich hoher Anteil zwischen 50 und 65 Jahren lebt, muss die Anzahl der
im  Planungszeitraum frei werdenden Wohnungen beriicksichtigt und der
Auflockerungsbedarf nach unter korrigiert werden. Es werden daher vom errechneten
Auflockerungsbedarf nur 50% in die Ermittlung des Bauflachenbedarfs einbezogen, um
die vorhandene Altersstruktur zu ber{icksichtigen.

Tatsachlicher Auflockerungbedarf; 90 WE — 50% = 45 WE.
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Reservebedarf:
Der zu planenden Resevebestand entsteht dadurch, dass fir 1% des jeweiligen
Einwohnerbestandes Reservefladchen bereitgestellt werden sollen, um

- auf den Bodenpreis regulierend einzuwirken,

- aufgrund fehlender Flachenverflgbarkeit bauwilligen Alternativflachen anbieten zu
kénnen,

- unvorgesehene Entwicklungen vorzubeugen,
- als Briicke fur die Zeit nach dem Prognosezeitraum zu dienen.
Reservebedarf: 1.710 WE X 1,0% =17 WE

Berechnungsmodell:

Wohnbaufldchenbedarf bis 2028 (in WE)

Wachstumsbedarf OWE:220= 0 WE
Auflockerungsbedarf 45 WE
Reservebedarf 17WE : 2,20 = 8 WE

53 WE
§3 WE : 10 = 5,3 ha Wohnbaufléche

fur das Gemelndegebiet bis 2028

4.2 Lage, GroRe und Beschaffenheit des Gebiets

Das Planungsgebiet befindet sich ca. 400 m Luftlinie vom Ortszentrum Schwend entfernt,
an der Leinbergstrae. Im Westen schlieft eine Siedlungsstruktur mit Dorfgebietsflachen
und Wohnbebauung an. Im Siuden, Osten und Norden grenzen landwirtschaftliche
Flachen und Waldflachen an. Das Planungsgebiet liegt verkehrlich sehr glinstig an der A
6 und kann Uber die Autobahnausfahrt Schwend und die StaatsstralRe St 2164
angefahren werden. Uber die Autobahn A 6 wird der Nirnberger Raum in etwa 20
Minuten erreicht.

4.3 Vorhandene Siedlungsstruktur / Orts- und Landschaftsbild

Die vorhandenen Geb&ude im Planungsgebiet waren der benachbarten historischen
Hofstelle zuzuordnen. Sie bestehen aus zweigeschossigen Haupt und Nebengebauden
mit Sattelddchern sowie sonstigen Nebenanlagen. Die landwirtschaftliche Nutzung der
Gebaude ist aufgegeben. Die Gebzude sollen herausparzelliert und an Interessenten
verdufert werden.

Die Leinbergstralle ist als Ubergeordnete Sammelstrake mit 5,5 m Fahrbahnbreite und
beidseitigen Entwédsserungsgréaben ausgebaut. Einrichtungen fir FuRganger fehlen. Am
Wendehammer schliel3t ein Ubergeordneter Wanderweg nach Leinhof an.

Das benachbarte Mischgebiet zur Ansiedlung kleinerer Gewerbeeinheiten (GIS LRA 008
000 und 003 000) sowie das Wohngebiet (001 000) besitzen keine stadtebauliche
Pragung oder Auswirkungen auf das neue Baugebiet. An der Staatsstrale wird
gleichzeitig ein neues Gewerbegebiet ausgewiesen. Im parallelen Bauleitplanverfahren
erfolgt eine Aussage zu den Immissionen der Neuausweisung. Im Planungsgebiet 1
befindet sich kein Biotop.
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Abbildung:
wirksame Bebauungspléne im Ortsteil Schwend

Abbildung:
Biotopkartierung im Ortsteil Schwend
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4.4 Gebdude- und Nutzungsbestand

Qebéaudebestand auf den FI.Nrn.547 Lageplan
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FLNr. | GebZudebestand | Bestehende Nutzungen:
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Es ist geplant, die zwei landwirtschaftichen Gebaude in das Planungskonzept zu
integrieren (Gebdude 1 und Gebaude 3) und nicht mehr nutzbare Anlagen (Gebéude 4,

Gebaude 2) abzubrechen.

Sollten sich keine Interessenten fir den Gebaudebestand finden, so kann der Bestand

abgebrochen und durch Neubauten ersetzt werden.
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4.6 Stiadtebauliche Kennzahlen

BRUTTOBAULAND GELTUNGSBEREICH 1,96 ha 100%
NETTOBAULAND 1,38 ha 70%
davon Mi 0,34 ha

davon WA 1,04 ha

Neue Verkehrsflachen 0,14 ha 7%
Verkehrsflachen im Bestand 0,22 ha 11%
offentliche Granflachen incl. Rickhaltung 0,23 ha 12%

5 STADTEBAULICHE UND LANDSCHAFTSPLANERISCHE LEITGEDANKEN

Topographie

Der Planungsabschnitt ist durch ein starkes Gefalle mit insgesamt 20 Héhenschichtlinien
als Nordwesthang gepragt. Die geplante Bebauung orientiet sich an diesen
Hoéhenverlauf.

ErschlieRung

Der Planungsabschnitt 1 ist verkehrlich tiber die im Siiden verlaufende Leinbergstrafe an
das Ortsverkehrsnetz angeschlossen. Die BinnenerschlieRung erfolgt durch die geplanten
verkehrberuhigten Angerbereiche. Am Ende der beiden Anger besteht jeweils eine
Wendeméglichkeit fir PKW Fahrzeuge. Das Dreiachsige Miillfahrzeug kann auf dem
inneren Quartiersplatz wenden. Der kleine Quartiersplatz bildet den Mittelpunkt im Gebiet.
Die bereits vorhandene Ringwasserleitung im Planungsgebiet wird in den éffentlichen
StraRenraum verlegt, um die marktgerechten Zuschnitte der Parzellen zu gewadhrleisten.
Die fur die Ver- und Entsorgung des Baugebiets erforderlichen Einrichtungen missen
noch hergestellt werden. Der bestehende Kanal in der LeinbergstraRe ist als
Schmutzwasserkanal ausreichend fir die zweihiftige Bebauung unmittelbar an der
Leinbergstralle (DN 200) dimensioniert.

Stadtebauliches Konzept
A ok Fur das Gesamtgebiet wurde eine
= g stadtebauliche Figur entwickelt, dass die

genehmigten und ausgelbten

Bestandsnutzungen und bisher bekannte

Entwicklungsvorstellungen Dritter

abbilden kann.

o == " STADTEBAULIGHES
Abbildung: Stadtebauliches Gesamtkonzept
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Planungskennwerte der Gebaude

Im Wohngebiet entstehen insgesamt 14 Bauparzellen fir Einfamilienhduser. Im
Mischgebiet entstehen 5 Parzellen fur eine Mischgebietsbebauung, hierbei sind die zwei
bestehenden Gewerbegebdude integriert, diese kdnnen bei Bedarf auch durch Neubauten
ersetzt werden.

Der Stellplatzschliissel betragt 2 Stp. / WE. Die etwa 28 notwendigen Stellplatze fir das
Wohnen kénnen auf den Bauparzellen untergebracht werden. Fir die
Mischgebietsbebauung stehen auf den Baugrundstiicken entlang der Leinbergstralle
ausreichend Flachen fur das Parken zu Verflgung. Besucher finden am Anger
ausreichend Platz fur Besucherstellplatze.

Im Planungsgebiet 1 werden zukinftig rund 50 Personen ihren Wohnsitz finden
(Durchschnitt: 3 Personen / Haushalt).

Bodenordnende MaBnahmen
Alle Flachen im Planungsgebiet 1 befinden sich im Besitz der Gemeinde Birgland.

6 SONSTIGE RECHTLICHE UND TATSACHLICHE GEGEBENHEITEN IM
PLANUNGSGEBIET UND IN DER NACHBARSCHAFT

Niederschlagswasserbeseitigung

Urspriinglich war das Gesamtgebiet in einem Mischwassersystem geplant. Zukinftig soll
insgesamt ein Trennsystem ausgebildet werden. Da die einzelnen Planungsabschnitte
getrennt voneinander entwickelbar sein sollen, erhalten sie eigenstandige
Regenrickhalteanlagen far das anfallende Oberflachenwasser. (Siehe
Rahmenplankonzept). Die weitere schadlose Ableitung erfolgt in einem
straBenbegleitenden Graben an der Leinbergstrale bis zum bestehenden
Ruckhaltebecken. Fur den Bau der Anlage ist ein Wasserrechtsverfahren durchzuftihren.

Zur Ableitung des Hangwassers am nérdlichen Gebietsrand wird in den privaten
Grunflachen ein Graben oder alternativ ein leichter Erdwall vorgeschlagen.

Abwasserbeseitigung

In der LeinbergstralRe verlauft bereits ein Abwasserkanal, der wie geplant auch zukinftig
die Abwasserbeseitigung der beidseitigen Bebauung aufnehmen wird. Fir die innere
ErschlieBung ist im Bereich der Anger eine weitere Abwassertrasse geplant.

Ringwasserleitung
Der Verlauf der zentralen Ringwasserleitung inklusive des Schutzstreifens ist im
Bebauungskonzept auf der Grundlage digitaler Bestandsdaten ber{icksichtigt.

Baumfallzone

Gebaude liegen teilweise im Baumfallbereich des im Flachennutzungsplan festgesetzten
Waldbestandes. Tatsachlich verlaufen die derzeitigen Waldsdume zuriickversetzt (FI.Nr.
398), so dass von keiner tatsdchlichen Gefahrdung im Baumfallbereich durch
umstirzende Baume und herabfallende Aste aufgegangen werden kann. Im Abstand von
25 m wird die Baumfallzone in den Bebauungsplan als Kennzeichnung aufgenommen. In
diesem Bereich sind besondere Vorkehrungen zum Schutz vor Gefdhrdung durch
umstirzende Baume durch herabfallende Aste erforderlich.

Planungsabschnitt 2 (Dorfgebiet)

Der wirksame Bebauungsplan setzt fir die Grundstiicke FI.Nrn. 364, 544 und 369/1 bis
369/9 ein Dorfgebiet fest. Die bisher genehmigten und ausgetibten Nutzungen werden
durch die Anderung des Bebauungsplanes und die Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes nicht schlechter gestellt oder in ihrer Ausiibung eingeschrankt.

Baugriinde, Grundwasser
Gewachsener, normal tragfdhiger Baugrund ist vorhanden. Mit dem Antreffen
oberflachennahen Felsen ist zu rechnen. Eine Baugrunduntersuchung ist durch den
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ErschlieRungstrager durchzufiihren.

Immissionsschutz
Fur das Heranplanen des Wohngebietes an das Dorfgebiet sind die Vorgaben der DIN
18005 Teil 1 verbindlich.

7 UMWELTBERICHT

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Wie oben dargestelit sollen durch die Anderung des Bebauungsplanes ein Mischgebiet
und ein Wohngebiet festgesetzt werden, um das Wohnen fiir alle Generationen und das
Wohnen und Arbeiten im Gebiet zu erméglichen. Das Bauland wird entsprechend den
Zielen des Regionalplanes zu Verfiigung gestellt.

Darstellung der einschlédgigen Fachgesetzte und Fachpline

Nach § 1(6) Nr. 7 Punkte a bis i sowie § 1a BauGB sind bei der Anderung und Aufstellung
von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes zusammen mit dem Naturschutz und
der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Es werden im vorliegenden Fall die Verfahren
zur Umweltabschatzung mit der

- naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung,

- Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP- Pflicht),

- Artenschutzrechtlichen Prufung (SaP- Prifung),

-  Flora-Fauna-Habitats-Vertraglichkeitsprifung (ABSP Priifung)

zusammenfassend betrachtet und in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Betrachtung
Uber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft".

UVP-Pflicht des Bebauungsplanes

Fur das Bebauungsplanvorhaben besteht nach Anlage 1, Nummer 18.7.1 des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeit, keine unmittelbare UVP-Pflicht. Ebenfalls besteht keine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls da sich der Flachenanteil, der von neuen Anlagen
Uberdeckt wird unterhalb des GréRenwertes von 20.000 m? bis 100.000 m? befindet.

Vorgaben aus Fachgesetzten und Fachplanen

Regionalplan der Oberpfalz Nord

Der Planungsbereich tiberschneidet sich mit dem regionalplanerischen, landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet Nr. 28 ,Oberpfilzer Kuppenalb und éstliche Albabdachung".
Entsprechend B | 2.1 Regionalpldne Oberpfalz-Nord kommen in landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
besonderes Gewicht zu. Die landschaftlichen Vorbehaltsgebiete stellen ausgewihlte
Raume dar, die aufgrund Art. 18 Abs. 2 Nr. 3 BayLPG im Regionalplan ausgewiesen
werden, und in denen den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
besonderes Gewicht zukommt. Sie bilden in der Regel den Grundstock fiir die
Ausweisung von Landschaftsschutzgebieten und die Festsetzung von Naturparken. Als
landschaftliches Vorbehaltsgebiet werden Raume benannt, die charakteristische
Landschaften darstellen, welche

- fur die Leistungsfahigkeit oder die Wiederherstellung des Naturhaushaltes, fur das
Landschaftsbild oder fur die Erholung von besonderer Bedeutung sind,

- vorwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzt werden und als Freirdume
besonderen 6kologischen Wert besitzen,

- zusammenhéngende Waldgebiete darstellen und besondere Funktionen fiir
Naturhaushalt und Erholung haben,
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- als Seen-, Teich- und Flusslandschaften fiir Okologie und Landschaftsbild wertvoll
sind.

Bei landschaftsverdndernden Maflnahmen oder neuen Nutzungen ist sorgfaltig zu prufen,
ob Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes oder der natirlichen Grundlagen zu
erwarten sind. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete kénnen durch angemessene
Erholungseinrichtungen bereichert und ergénzt werden. Bei landschaftsverandernden
Mafinahmen oder neuen Nutzungen ist daher sorgfaltig zu prifen, ob Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes oder der natiirlichen Grundlagen zu erwarten sind.

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 28 Oberpfalzer Kuppenalb und éstliche
Albabdachung in dem das Planungsgebiet liegt wird wie folgt charakterisiert:

,Die Oberpfalzer Kuppenalb ist durch eine grole Zahl von Dolomitkuppen gepragt, welche
die sonst intensiv landwirtschaftlich genutzte Hochflache gliedern und eine relativ hohe
Artenvielfalt aufweisen.”

Die Begrundungskarte 3 zeigt in einer Ubersicht die in der Region ausgewiesenen
landschaftlichen Vorbehaltsgebiete mit Stand 2002.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP Landkreis Amberg-Sulzbach)
Bezuglich der Naturausstattung innerhalb des Planungsgebietes liegen im ABSP keine
Daten vor.

Biotopkartierung
Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine Biotopflachen.

FFH Gebiete
Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb eines Flora- Fauna- Habitat- Gebietes. Eine
Vertraglichkeitsprifung ist somit entbehrlich.

FNP, Landschaftsplan
Im Plan finden sich keine Zielvorgaben fir den Erhalt und die Entwicklung von Natur und
Landschaft.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) (Vorabschétzung)

Mit Bericht vom 22.05.2017 liegt eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vor,
die als Anlage zum Umweltbericht aufgefuhrt wird.

Gutachterliches Fazit: Bei den als prufungsrelevant im Planungsgebiet eingestuften Arten
werden, unter Beriicksichtigung von VermeidungsmaRnahmen und der Durchfiihrung von
MaBnahmen zur Optimierung des Umfeldes des geplanten Baugebiets keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 iV.m. Abs.5 BnatschG beziiglich der
gemeinschaftlich geschiitzten Arten berthrt. Damit ist kein Ausnahmetatbestand
gegeben.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

Beschreibung: Der Untergrund besteht aus Karstgrund. Der Untergrund erschwert die
Versickerung von Niederschlagen vor Ort. Im wirksamen Bebauungsplan wird derzeit ein
hohes MaB an baulichen Nutzung festgesetzt (0,6 GRZ / 1,2 GFZ, Zulassigkeit weitere
Uberschreitungen nach § 19 BauNVO, private ErschlieRungsanlagen zulassig). Es sind
keine Vorkommen von Altlasten im Planungsgebiet bekannt. Die Béden haben keine
Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Eine Baugrunduntersuchung liegt
noch nicht vor.

Auswirkungen: Aufgrund der bereits durchgefiihrten Bautatigkeiten (Abgrabungen,
Bodenplatten, Lagerstatten u.s.w) sind die natiirlich vorkommenden Béden verandert.
Baubedingt werden weitere gréRere Flachen verandert. Das MaR der baulichen Nutzung
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betragt im Ml: 0,4 GRZ; im WA: 0,3 GRZ. Der Versiegelungsgrad und die baubedingten
Auswirkungen erhéhen sich nicht.
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit

Schutzgut Mensch (Larm, Erholung)

Beschreibung: Zu beachtende Aspekte zur Beurteilung des Schutzgutes Mensch bilden
die Erholungseignung des Raumes, der Larmschutz und die Luftreinhaltung. Durch die
bestehende Ausweisung im Planungsabschnitt 1 und 2 (Dorfgebiet) besteht eine
Vorbelastung durch Art und MaR der baulichen Nutzung. Ubergeordnete Wanderwege
sind nicht betroffen. Ein Larmschutzgutachten wird nicht gefordert.

Auswirkungen: Bereits durchgefilhrte Baumafnahmen (FI.Nrn. 364, 544, 547) sind zu
beachten. Der Erholungsraum wird nicht beeintrachtigt.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung: Das Planungsgebiet liegt in einer Rodungsinsel, einer starken Hanglage
und ist dreiseitig von abschirmenden Waldflaichen umgeben. Im Osten ragen bewaldete
Dolomitkuppen deutlich Uber die umgebende Landschaft hinaus. Im Nordwesten
begrenzen bewaldete Felsformationen den Planungsumgriff. Die bereits gebaute
Leinbergstrale erschlielt zweihiiftig den Planungsraum. Im bestehenden Baurecht
wurden bereits BaumaRnahmen durchgefilhrt. Diese sind teilweise fertig gestellt oder
waren in Betrieb. Teilweise wurden Gebaude nicht fertig gestellt und wirken als
Bauruinen, Fundamentplatten, Aushub ect. stark verunstaltend in den Planungsraum. Es
besteht eine erhebliche Vorbelastung des Landschaftsbildes. Im wirksamen
Bebauungsplan werden u.a. Hausgruppen lber 50 m zugelassen (Riegelbildung), zwei
und dreigeschossige Gebdude mit mehr als 3,50 m (!) zuléssiger Geschosshéhe
(Hohenentwicklung und Fernwirkung von Gebauden), im Dorfgebiet auch stérenden
Nutzungen erlaubt (ausnahmsweise Vergnligungsstatten), ein hohes MaR an baulichen
Nutzung festgesetzt ( 0,6 GRZ und 1,2 GFZ), keine wirksamen Festsetzungen zur
Baugestalt oder Hoéheneinordnung erlassen, ErschlieBungsbelange, insbesondere die
wasserrechtlichen Belange nicht bericksichtigt.

Auswirkungen: Die weitere Durchfihrung des Dorfgebietes wére geeignet, die bereits
bestehende Vorbelastung des Landschaftsbildes zu verstarken. Gegeniber der
wirksamen Darstellung erhéhen sich die Belastungen im Anderungsverfahren nicht.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit

Schutzgut Grundwasser und Oberflichenwasser

Beschreibung: Im Geltungsbereich bestehen keine oberirdischen Gewisser. In der
LeinbergstralRe befindet sich ein Mischwasserkanal. Es ist ein hohes MaR an
Versiegelung durch das geltende Planungsrecht méglich.

Auswirkungen: Durch die Anderungsplanung ist die abwassertechnische Situation neu
zu bewerten. Es ist fir das Gesamtgebiet ein Wasserrechtsverfahren durchgefuhrt
werden.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit

Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung: Der Geltungsbereich 1 liegt nicht innerhalb einer Kaltluft-Abflussbahn. Die
lufthygienische Situation wird durch den Hausbrand des Gebaudebestandes und durch
regionale Belastungen beeinflusst. Genauere Daten liegen dazu nicht vor.

Auswirkungen: Die Anderung des Bebauungsplanes fihrt zu keiner Verstarkung des
Kfz- Verkehrs.
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Ergebnis: Geringe Erheblichkeit

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung: In abzureiBenden Geb&auden und Bauruinen (Bodenplatten, Aushub)
besteht die Méglichkeit, dass sich artgeschitzte Tiere (Vogel, Fledermause, Reptilien,
Zauneidechse) angesiedelt haben. Innerhalb des Planungsbereichs 1 befinden sich keine
Biotope. Der Altbaumbestand ist Uber das Luftbild aufgenommen und bleibt erhalten.

Auswirkungen: Durch die Wiederaufnahme der Bautatigkeit werden die Lebensrdume
der Tiere und Pflanzen zerstort.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit

Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Wird die Anderung des wirksamen Bebauungsplanes ,Leinberg“ nicht durchgefiihrt,
bleiben die bisherigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen bestehen.

Es ist mittel- bis langfristig von der IngebrauchmalRnahme der bisherigen festgesetzten
Nutzungen auszugehen. Die baulichen Defizite an den Bestandsgebauden bleiben
bestehen. Ein Abriss aller Gebdude und die Ruckfihrung in eine land- oder
forstwirtschaftliche Nutzung kann nicht erwartet werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zu
vermeiden und zu minimieren. Verbleibende unvermeidliche Eingriffe sind durch
geeignete Ma3nahmen auszugleichen. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind in der Abwagung zu
berucksichtigen.

Um den Belang des Landschaftsbildes Rechnung zu tragen wurden folgende Schritte
durchgefiihrt und es werden folgende MaRnahmen vorgeschlagen:

Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Schutzgut Boden Gestaltung der éffentlichen Flachen (Anger) mit
wasserdurchlassigen Material (Schotter oder
Rasengittersteine). Reduziertes Maf} der baulichen Nutzung
(GRZ) und Festsetzungen zur unbebauten Flache.
Festsetzungen zu Aufschittungen und Abgrabungen und
héhenmaRigen Einflgung.

Schutzgut Mensch Im Planungsgebiet wird eine Zonierung MI / WA festgesetzt.

(La&rm / Erholung) Integrierte Griinordnung.

Schutzgut Differenzierter stadtebaulicher Entwurf zur Vermeidung der
Riegelbildung. Integrierte Griinordnung. Ausbildung von

Landschaftsbild ErschlieBungsangern mit entsprechenden Freiflaichen und

Baumstellungen. Ortsbildpflege / Hohenbeschrankung der
Gebéaude durch eine entsprechende Héheneinordnung und
Systemschnitte der neuen Gebaude. Gestalterische
Festsetzungen fir Gebaude und Ausbildung der
Dachlandschaften.
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Schutzgut Festsetzung eines Trennsystems mit Rickhaltung.

Festsetzungen zur Versickerungsfahigkeit
Grundwasser / (wasserdurchlassige Materialien, Reduzierung Maf} der
Oberflichenwasser baulichen Nutzung).

Schutzgut Klima / Luft | Gebaudestellungen (Stiden, Westen) und Festsetzungen
ermdglichen Fotovoltaikanlagen. Reduziertes MaR der
baulichen Nutzung (GRZ) und Festsetzungen zur Sicherung
unbebauter Flachen.

Schutzgut Zur Vermeidung von Artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden im Hinblick auf streng geschutzte
Tiere und Pflanzen Vogelarten nach § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetztes

ist die Rodung von Baumen und Strauchern und der Abriss
der Bauruinen aul3erhalb des Zeitraums vom 1. Marz bis zum
30 September jeden Jahres durchzufthren. Anpflanzung von
standortgerechten Gehdélzen und Bdumen im Planungsgebiet
(Artenliste gemaR Begriundung) und Vernetzung der
Grinstruktur. Im Planungsgebiet werden in den éffentlichen
Flachen Ersatzlebensrdume angeboten.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung

Grundsatzlich gilt die Eingriffsregelung auch bei der Bauleitplanung im beplanten und
unbeplanten Innenbereich. Damit befreit § 1 a Abs. 3 BauGB nur von der
Ausgleichspflicht fur die Uberplanung des Gebietes, soweit der neue Plan nicht
zusatzliche bzw. weitergehende Eingriffe zuldsst. Die Uberplanung von
Innenbereichsflichen und bereits beplanter Gebiete wird damit erleichtert. Fur die
Bearbeitung der Eingriffsregelung wurde im vorliegenden Fall nach dem
Bundesnaturschutzgesetz die Checkliste nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft* des bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und
Umweltfragen verwendet.

Die Planung wurde aufgrund einer wirksamen Vermeidung so gestaltet, dass kein
weiterer Kompensationsbedarf entsteht:

0. |Planungsvoraussetzungen ja nein

0.1 |Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungspian

Ein Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan wird .X
aufgestellt (differenzierte Bearbeitung des Griinordnungsplans
nach Art. 3 Abs. 2 — 4 BayNatSchG)

1. Vorhabenstyp ja nein

1.1 | Art der baulichen Nutzung

Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach X
§ 3 BauNVO) oder um ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4
BauNVO).Hinweis: Bauflache ist bisher als Dorfgebiet (MD)
ausgewiesen. Die Bauflache wird als zukinftig als Aligemeines
Wohngebiet und als Mischgebiet festgesetzt. Das Mal der
baulichen Nutzung ist gegeniiber dem Urplan erheblich reduziert.
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1.2

MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréer als 0,3
sein.

Hinweis: Wohnbauflache wird mit 0,3 festgesetzt.

Schutzgut, Arten und Lebensrdaume

ja

nein

2.1

Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fur
Natur und Landschaft haben. Fldchen héherer Bedeutung wie
Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang Leitfaden)
Schutzgebiete im Sinne der Kapitel 4 BNatSchG Gesetzlich
geschutzte Biotope bzw. Lebensstéatten oder Waldflachen werden
nicht betroffen.

2.2

Im Bebauungsplan sind geeignete Malinahmen zur
Durchgrinung und zur Lebensraumverbesserung (vgl. Listen 2
und 3a Leitfaden) vorgesehen.

Schutzgut Boden

ja

nein

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MalRnahmen (vgl.
z.B. Listen 2 und 3a Leitfaden) begrenzt.

Schutzgut Wasser

ja

nein

41

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlauterung: Die Baukdrper dringen nicht ins Grundwasser ein.

4.2

Quellen und Quellifluren, wasserfilhrende Schichten
(Hangschichtwasser) und regelmagig tberschwemmte Bereiche
(Auenschutz) bleiben unberthrt.

4.3

Im Baugebiet sind geeignete Mallnahmen zum Schutz des
Wassers vorgesehen. Erlduterung: Eine méglichst flachige
Versickerung, z.B. durch begriinte Flachen oder
Versickerungsmulden, wird gewahrleistet; private Verkehrsflachen
und Stellplatze erhalten wasserdurchléssige Belage.

Schutzgut Luft/Klima

ja

nein

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen
und zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine
Frischluftschneise noch ein zugehdoriges
Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

ja

nein

6.1

Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

6.2

Die Planung beriicksichtigt exponierte und fur das
Landschaftsbild oder die naturgebundene Erholung bedeutsame
Bereiche. Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder
exponierte, weithin sichtbare Héhenrucken/Hanglagen noch
kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente (z.B. Kuppe
mit Kapelle 0.4.); maR3gebliche Erholungsraume werden
bertcksichtigt.
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6.3 |Einbindung in die Landschaft. X

Erlauterung: Fir die landschaftstypische Einbindung sind
geeignete MalRnahmen vorgesehen (Durchgrinung des
Baugebietes, vgl. Liste 4 Leitfaden).

Keine zusétzlichen Eingriffe im Gebiet:

Art der baulichen Bisher: Neu: Neu:
Nutzung. Dorfgebiet (MD) Aligemeines Mischgebiet (M)
Wohngebiet (WA)
MaR bauliche Nutzung
GroRe Baufenster 8.100 m? ca. 4.000 m? ca. 2.000 m?
GRZ 0,6 0,3 0,4
GFz 1,2 0,6 0,8
Geschossigkeit Uberwiegend I Il Il
UG nicht als UG nicht als
Vollgeschoss Vollgeschoss
Erschliefung Leinbergstrale; Offentliche innere Leinbergstralle
private Erschlieung,

ErschlieRungsanlagen | Festsetzungen mit
wasserdurchlassigen
Belagen (Anger)

Zusammenfassung:

Das MaR der baulichen Nutzungen wird erheblich reduziert, die Versiegelung durch
unbestimmte private ErschlieBungsmaBnahmen wird vermieden. Insgesamt
entstehen keine zusatzlichen Eingriffe im neuen Bebauungsplankonzept.

Alternative Planungsmdéglichkeiten

Fir das Planungsgebiet ist eine alternative ErschlieBungsmaglichkeit untersucht, die
aufgrund der nachteiligen Auswirkungen auf das Planungsgebiet hinsichtlich des
Landschaftsbildes und des Flachenverbrauchs nicht weiterverfolgt wurde.

Verwendete technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten
Der Umweltbericht wurde anhand der zur Verfigung stehenden Umweltdaten und der
bisherigen Projektdaten erstellt.

Monitoring

Die Gemeinde ist verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfilhrung der Bauleitpléne eintreten, zu Uberwachen. Die Gemeinde Birgland fihrt
folgende Eigenkontrollen durch, um die tatsachliche Umsetzung der Umweltstandarts zu
gewahrleisten:

e Ortsbegehungen wahrend der Bauphase ( § 4c BauGB)
e Unterrichtung der Gemeinde durch Fachbehérden ( § 4 Abs. 3 BauGB).
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die vorliegende Planung soll ein Baugebiet geschaffen werden, dass ein
generationeniibergreifendes Wohnen und das Wohnen und Arbeiten im Quartier
erméglicht.

Im Geltungsbereich wurde eine Bestandsaufnahme und Bewertung der vorhandenen
Umweltmerkmale durchgefiihrt und darauf aufbauend im Rahmen einer Konfliktanalyse
die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzglter Mensch, Boden, Wasserhaushalt,
Pflanzen und Tiere, Landschaft sowie Sach- und Kulturgiter ermittelt.

Zusammenfassende Ubersicht iiber die Schutzgiiter:

Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden gering mittel gering gering
Wasser gering mittel mittel mittel
Klima/Luft gering gering gering gering
Tiere/Pflanzen | mittel gering gering gering
Mensch(Larm, | gering gering gering gering
Immissionen)
Landschaft mittel gering gering gering
Kultur- und nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen. nicht
Sachguter betroffen

8 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

8.1 Rédumlicher Geltungsbereich

Insgesamt orientiert sich der Geltungsbereich an der Grenze des réumlichen
Geltungsbereichs des gultigen Bebauungsplanes ,Leinberg* mit einer Ausnahme: An der
Norddstlichen Ecke des Geltungsbereiches nimmt der Bebauungsplan ,Leinberg
Planungsabschnitt 1“ fur die Eindeutigkeit die bestehende Grundstiicksgrenze zur
Flurnummer 548 auf. An der stdlichen Grundstiicksgrenze der LeinbergstraRe wird der
erste Planungsabschnitt zu den weiteren Planungsabschnitten abgegrenzt.

Der Geltungsbereich fur den Bebauungsplan ,Am Leinberg in Schwend,
Planungsabschnitt 1“ umfasst somit teilweise (*) folgende Grundstiicke der Gemarkung
Schwend:

547*, 381/3*

8.2 Art der baulichen Nutzung
Zonierung im Baugebiet

Die Bebauung an der Leinbergstrale wird als gemischte Baufizche (MI) ausgewiesen, um
einen Puffer zu dem Dorfgebiet auszubilden. Im riickwartigen Gebiet werden die Parzellen
als Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Bautypologie

Im Mischgebiet sind Gebaude mit der Héchstgrenze zwei Vollgeschosse und mit
Satteldachern, Walmdacher oder versetzte Pultdécher zulassig. Weiterhin sind
Wohngebéude fur die Betriebsinhaber zuldssig. Die Nutzungsausscheidung wird
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festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet entstehen Wohngebdude mit der Hoéchstgrenze zwei
Vollgeschosse und mit Satteldachern, Walmdachern, versetzten Pultdachern.

8.3 MaR der baulichen Nutzung

Der zukinftigen Nutzung angepasst werden im Baugebiet entsprechende Nutzungszahlen
festgesetzt.

8.4 Héhe baulicher Anlagen

Der Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet angepasst, konnen 4 verschiedene
Haustypen im Gebiet realisiert werden, deren Héhenentwicklung einheitlich festgesetzt
wird, um das Landschaftsbild nicht zu beintrachtigen. Die Art der Festsetzung und die
Definition der hdhenméaRigen Einordnung ist ausreichend, um Gebaude mit maximal zwei
Voligeschossen realisieren zu kénnen.

8.5 Bauweise
Festgesetzt ist die offene Bauweise um die Riegelbildung zu vermeiden.

8.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Das Mal fir die zuldssige Bebauung ist fur den durchschnittlichen Wohnraumbedarf einer
Familie angemessen. Es besteht weiterhin die Méglichkeit eine barrierefreie
Einliegerwohnung im Untergeschoss unterzubringen. Insgesamt soll das Baugebiet
generationenibergreifendes Wohnen und Arbeiten ermdglichen. Der Anteil der
Flachenversieglung durch Bebauung auf den Parzellen wird durch das MaR der baulichen
Nutzung (Grundflachenzahl) und die stadtebauliche Anordnung der Gebdude bzw.
Nebengebaude begrenzt.

Die Parzellen 11, 12, 13 und 14 liegen teilweise in der Baumfallzone

Fur die Parzellen 13 und 14 ist festzustellen, dass der Wald nach dem BayWaldG auf
FINr. 398 gerodet wurde, aber weiterhin im wirksamen Fl&chennutzungs- und
Landschaftsplan dargestellt ist. Im Bebauungsplan liegen die Parzellen 11, 12, 13, 14 in
einer gekennzeichneten Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen &uBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB i.V.m. BayWaldG.

Innerhalb der Baufallzonenbereiche sind bei der Errichtung baulicher Anlagen technische
Vorkehrungen und MaRnahmen zum Schutz der Bewohner bei Baumfall vorzusehen.
Entsprechende Anordnungen von Haupt- und Nebengebiuden auf dem Grundstiick
dienen ebenfalls der Sicherheit in standigen Aufenthaltsraumen.

8.7 Mindest- und HéchstmaRe von Baugrundstiicken
Die Mindest- und Hochstmale ergeben sich durch die vorgeschlagene Parzellierung.

8.8 Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

Die Standorte von Nebenanlagen, Steliplatzen, carports und Garagen sind so festgelegt,
dass eine flachensparende Bauweise mit allen erforderlichen baulichen Anlagen
funktional und gestalterisch sichergestellt wird.
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8.9 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der Baugrundstiicke mit Wasser und Energie sowie die Beseitigung des
Abwassers muss noch sichergestellt werden. Die Abwasserbeseitigung wird im
Trennsystem erfolgen.

8.10 Verkehrsflachen
Die ausreichende Dimensionierung ist berlicksichtigt.

8.11 Flachen fiir die Ver- und Entsorgung, Fithrung von Versorgungsleitungen
Im Planungsbereich sind entsprechende Flachen festgesetzt.

8.12 Griinflichen
Offentliche und private Grinflachen sind entsprechend festgesetzt.

Die Durchgrinung des Baugebiets ist durch die Festsetzung zur Grinordnung
gewabhrleistet.

8.13 Baugestalterische Festsetzungen

Déacher
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Im Baugebiet sind Satteldacher, Walmdacher und versetzte Pultdicher zuléssig. Die
festgesetzten Dachneigungen beziehen sich auf maximal festgesetzte Firsthéhen im
Baugebiet.

Abstandsflachen

Die Berechnung der notwendigen Abstandsflachen erfolgt im Plangebiet nach den
Vorgaben des Art. 6 BayBO. Eine mafvoll verdichtete Bebauung wird durch Baugrenzen-
und Héhenfestsetzung sichergestellt.

Carports und Stellplitze
Die Gestaltung wird durch verschiedene Festsetzungen reglementiert, um eine
qualitatvolle Ausfiihrung der Nebenanlagen zu gewéhrleisten.

Einfriedungen
Die Zaune inklusive Sockel haben eine maximale Héhe von 1,50 m ab Oberkante
Straenniveau. Bei Errichtung eines Sockels ist dieser auf 0,30 m zu begrenzen.

8.14 Sonstige Festsetzungen

Anzahl der Wohneinheiten
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Pro Geb&ude sind maximal drei Wohneinheiten zulassig, diese bestehen aus zwei
Wohnungen und einer Einliegerwohnung. Doppelhduser werden als ein Wohngebaude
definiert. Pro Doppelhaushailfte ist eine Wohneinheit zulassig.

8.15 Nachrichtliche Ubernahmen / Kennzeichnungen / Hinweise

VerkehrserschlieBung

Die BinnenerschlieBung des Baugebiets erfolgt durch ein neu zu errichtendes
StraBennetz. Die ErschlieBungsstrasse bindet in die Leinbergstrale ein. Die notwendigen
Sichtdreiecke im Kreuzungsbereich werden eingehalten. Die Ver- und Entsorgung erfolgt
Uber die zukinftige offentliche ErschlieBungsstrale, die ausreichend Platz fur die
Spartenlagen und den geplanten Kanal bietet.
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Baumfallgrenze
Innerhalb der Baumfallzonen sind besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich.

Strom- / Wasserversorgung
Die Wasserversorgung wird durch den Anschluss an die Versorgungsnetze des
Zweckverbandes sichergestelit. Die Stromversorgung erfolgt durch die EON Bayern AG.

Abfallbeseitigung
Die festen Abfallstoffe sind entsprechend der guiltigen Abfallwirtschaftssatzung der
Gemeinde Birgland zu entsorgen. Eine Abstellflache ist am Anger festgesetzt.

Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Abwassers erfolgt durch den Anschluss an die zentrale Abwasserbe-
seitigungsanlage der Gemeinde Birgland. Die Kosten fir den Anschluss werden
entsprechend den Regelungen der Satzung des Tragers der Abwasserbeseitigung
festgesetzt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden Flachen tberplant, die bereits als
Dorfgebiet ausgewiesen waren. Ein notwendiger Ausgleich ist hierfiir nicht erforderlich.
Die Durchfiihrung samtlicher vorhabensbedingter erforderlicher Rodungsarbeiten und
Abbrucharbeiten darf nur auRerhalb der Brutzeiten im Zeitraum zwischen 1.10. und 28.02.
durchgefuhrt werden.

Klimaschutz und Energieeffizenz

Ein einheitliches Energiekonzept ist nicht durchsetzbar, da die einzelnen Wohneinheiten
nicht gleichzeitig und vom verschiedenen Bauherrn errichtet werden. Festsetzungen fir
die Nutzung solarer Strahlungsenergie und eine optimale Ausrichtung der Geb&ude sind
festgesetzt.

9 MASSNAHMENEN ZUR VERWIRKLICHUNG

Mit einem ErschlieBungstrager soll ein ErschlieBungsvertrag geschlossen werden, der
neben der ErschlieBung des Baugebietes insbesondere Regelungen und Sicherungen zu
folgenden Punkten enthalt:

Fahr- und abwassertechnische ErschlieBung des Baugebietes
Die innere ErschlieBung ist so konzipiert und ausgelegt, dass die Wohnbauparzellen
abschnittsweise erschlossen werden kénnen.

Die Zufahrt far PflegemaRnahmen im riickwértigen Bereich des Flurstiicks 547 ist bei der
ErschlieSung fur die Zufahrtnahme berlicksichtigt.

10 ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
§ 10 (4) BauGB Resiimee

Der wirksame Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Leinberg®, rechtsverbindlich seit
28.12.2000, erste Anderung rechtsverbindlich seit 16.01.2009 wurde im
Planungsabschnitt 1 (WA/MI) gema § 30 Baugesetzbuch (BauGB) geandert. Parallel
dazu wurde der Fléchennutzungsplan von einem Dorfgebiet in ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) und in ein Mischgebiet (MI) geandert. Zur Sicherung der Planungsziele
beschloss der Gemeinderat den Erlass einer Veranderungssperre, die am 15.10.2016 in
Kraft trat.

Die Genehmigungsfahigkeit eines Vorhabens im Anderungsbereich richtet sich nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach dessen Festsetzungen.

Bei der Planung eines nahe bei einem Dorfgebiet liegenden Wohngebiets ist auf dessen
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Entwicklungsméglichkeit entsprechend Ricksicht zu nehmen. Zur Vermeidung von
Immissionskonflikien wird das Mischgebiet an der LeinbergstraBe als Puffernutzung
festgesetzt. Dies betrifft die Parzellen 1, 2, 3, 4 und 5. Fur die Parzellen 10 und 11 erfolgt
die abschirmende Wirkung durch Festsetzung der Geb&audestellung, es sind direkt an der
Leinbergstrae nur Nebenanlagen zulassig.

Die Grundsticke Parzellen 11, 12, 13 und 14 liegen in einer gekennzeichneten Flache,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind.

Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Eine entsprechende Flache zur Rickhaltung
im Gebiet ist festgesetzt. Die Gemeinde fiihrt ein Wasserrechtsverfahren durch.

10.1 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Baugebiet wird im Inneren und am Rand entsprechend eingegriint. Entsprechende
grunordnerische MafRnahmen und Flachen sind festgesetzt.

Im Gebiet wurde eine Vorabschatzung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) durchgefuhrt. Unter Beriicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen und der
Durchfihrung von MaRnahmen zur Optimierung des Umfeldes des geplanten
Baugebietes sind keine Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 i.V. m. Abs. 5 BnatSchG
bezliglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten beriihrt. Der Bericht wird Anlage zur
Begriindung.

10.2 Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Fir das Verfahren wurden zwei Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen durchgefiihrt.

10.3 Auswahl der Planungsalternative

In der Klausurtagung des Gemeinderats am 01.02.2017 wurden verschiedene
Planungsvarianten diskutiert. Die in Betracht kommenden anderweitigen Varianten
wurden aufgrund der Begriindung der Erforderlichkeit der Baulandausweisung nicht weiter
verfolgt.

11 HINWEISE

11.1 Pflanzen — Artenliste

Pflanzen-Artenliste fur Pflanzungen in &ffentlichen und privaten Grunflachen. Vorrangig
sollten heimische standortgerechte Arten verwendet werden. Zusétzlich aufgefilhrt sind
eingeblrgerte Arten, die einen 6kologischen Wert als Nahrungs- und Brutgehélz fur Végel
und als Bienenweide besitzen.

+ Kennzeichnung als giftige Pflanze: Vor der Verwendung an oder in der Nahe von
Kinderspielplatzen, Kindergarten und -tagesstéatten sowie in Hausgérten, die Kindern als
Spielort dienen, wird gewarnt. (Quelle: Bekanntmachung einer Liste giftiger Pflanzenarten
v. 10. Mérz 1975 des Bundesministers fur Jugend, Familie und Gesundheit)

A. GroRkronige Baume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Aesculus in Arten und Sorten - Kastanie
Alnus glutinosa - Sandbirke
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Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior
Juglans regia

Populus tremula
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia x intermedia 'Pallida’
Pinus sylvestris

Mittel- und kleinkronige Baume:

Acer campestre

Carpinus betulus
Carpinus betulus 'Fastigiata'
Corylus colurna
Crataegus 'Carrierei’
Crataegus coccinea
Crataegus crus-galli
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Crataegus prunifolia
Fraxinus ornus

Malus communis

Malus silvestris

Prunus avium

Prunus avium 'Plena’
Prunus cerasifera

Prunus domestica
Prunus mahaleb

Prunus padus

Pyrus calleryana

Pyrus communis

Pyrus pyraster

Quercus robur 'Fastigiata’
Robinia pseudoacacia 'Monophylla'
Sorbus aria 'Magnifica'
Sorbus aucuparia

Sorbus aucuparia var. edulis
Sorbus domestica
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis

Taxus baccata

Straucher (liber 2 m Hohe)

Acer campestre

Amelanchier ovalis
Amelanchier lamarckii

Carpinus betulus

Cornus mas

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Cotoneaster, in hohen Arten wie
C. bullatus, C. divaricatus
Crataegus, in Arten wie Abs. B.

Rotbuche
Gemeine Esche
Walnuss
Zitterpappel
Stieleiche
Winterlinde
Kaiserlinde
Waldkiefer, Féhre

Feldahorn

Hainbuche
Pyramiden-Hainbuche
Baumbhasel

Apfeldorn

Scharlachdorn
Hahnendorn
Zweigriffeliger WeilRdorn
Eingriffeliger Weidorn
Pflaumenblattriger WeilRdorn
Blumenesche
Garten-Apfel

Holzapfel

Vogelkirsche
Gefulitbliihende Vogelkirsche
Kirschpflaume
Zwetschge

Steinweichsel

Gemeine Traubenkirsche
Stadtbirne

Gartenbirne

Wildbirne

Sauleneiche
Strallenakazie
Mehlbeere

Gem. Eberesche, Vogelbeerbaum
ERbare Eberesche
Speierling

Schwedische Mehlbeere
Elsbeerbaum
Gewsdhnliche Eibe

Feldahorn
Felsenbirne
Kupferfelsenbirne
Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
HaselnuR
Felsenmispel

Dorn
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+

+ + + +

Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare

Ligustrum vulgare 'Atrovirens'
Lonicera xylosteum

Lycium barbarum

Prunus, in Arten wie Abs. B.
Prunus spinosa

Pyracantha in Arten u. Sorten
Ribes aureum

Ribes divaricatum

Ribes sanguineum

Rhamnus catharticus

Rosa, in Arten wie: R. canina
R. glauca (R. rubrifolia)

R. multiflora

R. rubiginosa

R. rugosa

Salix, in Arten wie S.caprea mas
S. purpurea

Sambucus nigra

Syringa in Arten u. Sorten
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Strducher (unter 2 m Hohe)

Aronia melanocarpa
Berberis, niedrige Arten
Cornus stolonifera 'Kelsey'
Cotoneaster, niedrige Arten
Cytisus scoparius

Genista tinctoria

Ligustrum obtusifolium

var. regelianum

Ligustrum vulgare 'Lodense'
Potentilla, in Arten u. Sorten
Ribes alpinum

Ribes nigrum

Ribes uva-crispa

Rosa, in niedrigen Arten wie:
R. arvensis

R. pimpinellifolia (R. spinosissima)
Rubus fruticosus

Spiraea in Arten u. Sorten

Symphoricarpos, in Arten u. Sorten

Pfaffenhitchen
Sanddorn

Liguster

Wintergriiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Gewodhnlicher Bocksdorn
Kirsche, Zwetschge
Schlehe

Feuerdorn
Goldjohannisbeere
Amerik. Wildstachelbeere
Blutjohannisbeere
Kreuzdorn

Hundsrose

Blaue Hechtrose
Vielblitige Rose
Schottische Zaunrose
Apfelrose
Kétzchenweide
Purpurweide

Schwarzer Holunder
Flieder

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Apfelbeere
Berberitze
Niedriger Hartriegel
Felsenmispel
Besenginster
Farberginster

Niedriger Liguster
Zwergliguster
Funffingerstrauch
Alpenjohannisbeere
Schwarze Johannisbeere
Stachelbeere
Allgemeine Strauchrose
Feldrose

Bibernellrose
Brombeere
Spierstrauch
Schneebeere

Geholzarten fiir freiwachsende Sichtschutzhecken - Ortsrandeingriinung

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuf
Liguster
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Prunus spinosa - Schiehe

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
+ Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
+ Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

F. Kletter- und Schlingpflanzen
zur Begruinung von Fassaden, Rankgertsten und Zdunen

Selbstklimmend:

+ Hedera helix - Efeu
Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii' - Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' - Wilder Wein
Rankhilfe erforderlich:

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde

+ Clematis, starkwiichsige Arten - Waldrebe
Humulus lupulus - Hopfen
Lonicera, in Arten - Geil3blatt
Polygonum aubertii - Knéterich
Rosa, in Sorten - Kletterrosen

+ Wisteria sinensis - Blauregen

G. Trockenheitsresistente Pflanzen fiir extensive Dachbegriinung

Sedum, Arten wie

S. acre - Scharfer Mauerpfeffer
S. album - Weiler Mauerpfeffer
S. reflexum - Felsenmauerpfeffer

Krauter / Stauden, Arten wie

Allium schoenoprasum - Schnittlauch
Dianthus carthusianorum - Karthdusernelke
Hieracium pilosella - Kleines Habichtkraut
Potentilla verna - Frahlingsfingerkraut
Petrorhagia saxifraga - Felsennelke

Gréaser, Arten wie

Agrostis tenuis - Rotes Straulgras
Festuca ovina - Schafschwingel
Festuca rubra - Rotschwingel

Ansonsten sind die glltigen FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschafts-
entwicklung Landschaftsbau e.V.) fur die Planung, Ausfilhrung und Pflege von
Dachbegriinungen zu beachten.

H. Empfehlenswerte Qualitit und GréRen fiir die vorgenannten Pflanzen:

Baume / Hochstamme und Stammbiische
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mind. 3-4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 / 20-25 cm

Solitarstrducher

3 x verpflanzt mit Ballen, Héhe 150/ 175/ 200 cm
Straucher
verpflanzt, Héhe 60-100 / 100-150 cm

Bodendeckende Gehdlze

3-9 Stuck pro m?, mit Topfballen ab 11 cm, Hohe / Breite 20-30 cm

11.2 Bodendenkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Plangebiet muss mit arch&ologischen Funden gerechnet
werden. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer und Besitzer des Grundstiicks sowie
Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Regelungen zum
Auffinden von arché&ologischen Objekten nach Art. 8 DSchG hinzuweisen:

Alle

Beobachtungen und Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,

Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen unverziiglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayer. Landesamt
fur Denkmalpflege mitgeteilt werden.

12

KOSTEN

Die anfallenden Kosten werden durch den ErschlieBungstrager ermittelt.
Voraussichtlich fallen bei folgenden Manahmen Kosten an:

®

13

StraRenbau (inklusive StraRenbeleuchtung und Bepflanzung)
Kanalbaumal3nahmen

Regenwasserriickhaltebecken

Griinordnung

Okologische Baubegleitung (siehe saP)

ANLAGEN

13.1 Vermessung Leinbergstrale, Buro Seuss Ingenieure, 04/2017

13.2 Uberschlagige hydraulische Bemessung der Regenklarung DWA Arbeitsblatt A 166
(Planungsgebiet), Stadt und Raum, 04/2017

13.3 Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prafung (saP)
(Vorabschatzung) , Trepesch Landschaftsarchitektur, 5/2017
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13.3

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung

Aufgestellt 12/2016, erganzt 02/2017, ergénzt 04/2017, erganzt 05/2017
STADT UND RAUM

31



—

i
||/ TREPESCH

ﬂf*"—-""""

Naturschutzfachliche Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
(Vorabschatzung)

Anderungsverfahren
Bebauungs- und Griinordungsplan
Am Leinberg in Schwend Planungsabschnitt 1
Gemeinde Birgland

Auftraggeber: Gemeinde Birgland
Vertreten durch Frau Blirgermeisterin Bachmann
Am Dorfplatz 2
92278 llischwang

Auftragnehmer: TREPESCH Landschaftsarchitektur
Christopher Trepesch
Dipl.-Ing. (Univ.) Landschaftsarchitekt ByAK, BDLA

Heftner Weg 6 | 92224 Amberg

Tel.: 09621/973963

mobil: 0160/96232158

Christopher@trepesch.info | www.trepesch.info

Amberg, 22.05.2017




saP Anderung Bebauungsplan Am Leinberg, Schwend Gemeinde Birgland Inhalt

Inhaltsverzeichnis
Seite

1 EINIQItUNG ..ot in ittt et rr s vas s s s e san s s emesre s s e mn st see s eme s e eaeenmna 1
1.1 Anlass und AufgabenStellUNg ............cc i sniesrsressis e e sassee s sessen e 1
1.2 BestandsbeSChreibUNg .......iiciiccecnisesissessesssssssssessesserssssssssssssnssssssseess '}
1.3 AUFGabENSLEIIUNG ........cccceiiiiir st rre st sese s s ses s se e e sessenasses e essane 3
14 DatengruNdIagen......cco.iiineiimiissmsmserinserrrsesmssmssesmsssesesassassessnssssssssesasensenssssnsssesasnt smsses 4
2 Wirkungen des VOrhabens.........cccuiiinnmrnnceenmnmnnnessniecsssssensssssssnssessessssnssssssssssssses 5
21 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse..............ccuririiinsssesermnmssssssnsssscssensssssasssens 5
2.2 Anlagenbedingte WIrkprozesse..........ccuminimiinsnircssnmmsissessssessessesssssesassss 5
23 Betriebsbedingte WIrkprozesse ..........ccomvcrrcernrsmsiinicens s ssnssesssssssssesssssssassessenns 5
3 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten........ccoevcvreciinecscensscnnesenne. 6
31 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie .............. 6
Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RICHHINIE ..............ccoovoviiieieiesie oo ev e ess s 6
Tierarten des Anhang IV der FFH-RICHINIE ..........c.ooeeimiieeceieceeeeeeesserese e eseeeee e eeeessaessssessesesaees 6
FlederMEUSE cussmsrsssussismssusasisismssivbnsiesisssssmnsssvemiissassesiiaasiaaassiaass e esassereseessssesssssssssssassssssasases 7
REPUIEN ...t a st ee et eeeeneenenmeeneeseene s e s se e saemse e eseese s saeenes 9
AMPNIDIBN s csiiaiisusassesusmasssivmissmm s s s s s s s s aaias 10
HEUSCIIECKEN, FAREN ...ttt et s nn e 10
3.2 Bestand und Betroffenheit der Europédischen Vogelarten nach Art. 1 der

VogelsChULZ-RIChHINI ... st s e cersesas e sesesesssosens 11
Artengruppe 1: Vogelarten, die in Siedlungsbereichen briiten und die freie Landschaft zur

NahrungssSUChe QUFSUCHEN ...c.uuiviiiiriiciieccic ettt 12
Artengruppe 2: Vogelarten, die in Hecken, Gebiischen, Wéldern und sonstigen Gehélzen am

Boden oder im Gedst briiten (ohne HORIBIULEr)............cvueeeeeeeeeceeeeeee e, 13
Artengruppe 3: Hohlenbriitende Waldvogelarten ..............c..oeereeeeeeeeeeeeereeeeseseees s esesses e 15
Artengruppe B: GreifvOgel ..ottt s s et s st e sesees et e st et s et eeeee e e 17
AENGIUPPE 7: SONSHJE.......c.cuveererrireriririieecieee e ssesse e eseses e enssass e e e sesre e se e ssetsseseese e 18
4 Gutachterliches Fazit ..ot cesesssesessse e s s seese s 19

Literaturverzeichnis

Seite |



saP Anderung Bebauungsplan Am Leinberg, Schwend Gemeinde Birgland 1 Einleitung

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Im Anderungsverfahren zum Bebauungs- und Grunordnungsplan am Leinberg in Schwend
(Planungsabschnitt 1) hat der Gemeinderat der Gemeinde Birgland Einwendungen gewdir-
digt, gebilligt und eine Auslegung vom 04.05. bis zum 06.06.2017 beschlossen. Der Gel-
tungsbereich ist ca. 2,0 ha gro3 und umfasst im Wesentlichen ein Teilstiick des Grundstii-
ckes mit der Flur-Nr.: 547 Gemarkung Schwend, auf dem die vorhandenen Lebensraume
und Strukturen untersucht werden.

Das Planungsgebiet befindet sich Nord-Ostlich von Schwend. Der Ortsteil heilkt Leinberg.
Uber die asphaltierte Leinbergstrae gelangt man zu dem Gebiet. Am Ende der Strale
befindet sich vor dem Wald ein Wendehammer. Ein steiler Schotterweg filhrt weiter durch
den Wald nach Osten nach Leinhof. Das geplante Baugebiet ist im Norden und Osten ein-
gebettet in Buchenwald, im Siiden grenzt bestehende Bebauung mit Gehdlzbestand an, im
Westen sind landwirtschaftliche Nutzflachen mit Heckenstreifen zu finden.

Es ist geplant ein Wohn- und Mischgebiet mit entsprechenden ErschlieRungen zu errichten
(siehe B-Plan).

1.2 Bestandsbeschreibung

Das Untersuchungsgebiet ist von einer brachgefallene Weidewirtschaft gepragt und leicht
in westlicher Richtung geneigt. Es bestehen dichte Altgrasbesténde, in denen kaum Blu-
men und Krauter gedeihen. Lediglich ein paar Schliisselblumen (Primula elatior) konnten
nachgewiesen werden. Alte Weidezdune aus Holz sind auf der Flache zu finden, teilweise
als Altholz aufeinandergestapelt.

Im Bereich um die ehemaligen Stallungen, die teils ruinenhaft am Grundstiick stehen, bzw.
Nebengebaude werden landwirtschaftliche Utensilien und Baumaterial abgelagert. Die Be-
reiche zwischen den Gebauden sind teilweise mit Beton versiegelt. Hier haben sich bereits
Weiden und Holunder etabliert.

Nord-ostlich der Gebéude Richtung Wendehammer wurde das Gelénde abgegraben. Die
Béschung ist sehr steil und bis zu 3 m hoch, das anstehende Material (Felsen und Steine)
ist gut sichtbar. Die ebene Flache vor der Bdschung ist geschottert. Diese Rohbodenstan-
dorte wachsen mit angeflogenen Kiefern zu. Dazwischen konnte purpurn-farbiges Kreuz-
blimchen (Polygala vulgaris agg.) nachgewiesen werden.

Nordlich der Gebaude ist ein Bereich, der sich vom Bewuchs von der abrigen Altgrasflur
unterscheidet, denn hier wachst hauptsachlich Brennessel. Dieser eutrophierte Bereich
deutet darauf hin, dass diese Flache durch die Beweidung deutlich stérker frequentiert war
als die Flachen 6stlich und westlich davon.

Seite 1
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Abbildung 1: Untersuchungsbereich, magenta umrandet (Geléndebegehung), Geobasisdaten: Baye-
rische Vermessungsverwaltung

Im direkten Untersuchungsgebiet befinden sich keine biotopkartierten Bestinde (FINWEB
2017). Jedoch sind Heckenkomplexe nérd-éstlich von Schwend 1996 kartiert worden (Teil-
flachen-Nr. 6535-0104-003). Allerdings wurden hier keine Tiere benannt.

Seite 2



saP Anderung Bebauungsplan Am Leinberg, Schwend Gemeinde Birgland 1 Einleitung

ge ) B L Y A @S & e
tiima - Idant . Deschreioung
|eimtsr amumens (i AE Gy AT Hachares T ir arAL AT v Sotreeed

Abbildung 2: Bildschirmauszug aus Finweb 2017 mit Biotopkartierung

AuRerdem sind keine Punkte der Artenschutz-Kartierung fiir die Untersuchung relevant.
Ein siid-westlich gelegener Punkt am Ortsrand von Schwend verweist auf einen Fund von
Hornissen (UNB, miindliche Mitteilung am 19.05.2017).

1.3 Aufgabenstellung

Durch die geplante Nutzungsanderung im Geltungsbereich ist es notwendig, die bestehen-
den Gebaude teilweise abzureilen, die beschriebenen Gehdlzstrukturen zu entfernen. Die
Altgrasfluren und Rohbodenstandorte werden (iberbaut mit neuen Gebauden, befestigten
Flachen und Parkplatzen. AuRerdem wird im Slid-Westen ein Regenriickhaltebecken ge-
baut.

Aufgrund der vorbeschriebenen Strukturen auf bzw. im Umgriff der Grundstiicke, ist mit
dem Vorkommen europarechtlich geschiitzter oder streng geschiitzter Arten zu rechnen.
Aufgrund dieser prognostizierten Vorkommen ist eine Vorabschatzung zur speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Priifung notwendig.

In der vorliegenden Arbeit wird gepriift, inwiefern durch den Eingriff (Abbriss von Gebéu-
den, Uberbauung strukturreicher Bestande, Rodung von Gehdlzen) europarechtlich ge-
schiitzter oder streng geschitzter Arten betroffen sind, und welche Malinahmen ggf. zu
ergreifen sind, dass dies nicht der Fall ist.

In der vorliegende saP werden:

¢ die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach §44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5
BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle européischen
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Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt wer-
den kénnen, ermittelt und dargestellt.

e die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten
gem. § 45 Abs. 8 BNatSchG und fir eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG gepriift.

o fiir die nicht gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten, die gem. nationalem Natur-
schutzrecht streng geschiitzt sind, wird dariiber hinaus gepriift, ob der Art. 6a Abs. 2
Satz 2 BayNatSchG (entsprechend § 15 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG) einschlagig ist. Eine
Prifung der gemeinschaftsrechtlich (streng) geschiitzten Arten nach Art. 6a Abs. 2 S.
2 und 3 BayNatSchG ist nicht erforderlich, da dessen Regelungsinhalte bereits durch
die Prifung dieser Arten nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. § 45
Abs. 8 BNatSchG entsprechend umfasst sind.

1.4 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen zu den Vorkommen geschiitzter Arten im Untersuchungsgebiet des
Vorhabens und damit zur Abschatzung der Betroffenheit dieser Arten wurden herangezo-
gen:

- Internet-Arbeitshilfe (http://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/index.htm) des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt (aufgerufen am 19.05.2017)

- Verbreitungskarten der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie (BfN, Dezember
2007)

- eigene Erhebungen aus Gelandebegehungen am 31. Marz, 9. April, 11. und 17. Mai
2017

- Fiir die Ableitung und Beurteilung des dariiber hinaus gehenden potenziellen Arten-
spektrums an Arten des Anhangs IV und européischen Vogelarten wurden ausgewer-
tet:

Flederméuse in Bayern (MESCHEDE & RUDOLPH 2004)
Brutvégel in Bayern (BEZZEL et al. 2005)

Okologie und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie in Deutschland (PETERSEN et al.
2003, 2004)
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2 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen und
Stérungen der streng und europarechtlich geschiitzten Tier- und Pflanzenarten verursa-
chen konnen. Die spezifischen Wirkungen auf durch das Vorhaben betroffene Tiere und
Pflanzen der geschiitzten Arten werden in Kap. 3 dargestellt.

21 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Tab. 1: Baubedingte Auswirkungen und ihre potenzielle artenschutzrechtliche Relevanz

vorlibergehende Fla-
cheninanspruchnahme,
bauliche Veranderungen

Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen,
Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten (bzw. von Nestern
und Eiern sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten) oder
Wuchsorten (Standorte von Pflanzen)

Stérung durch Verlust von Nahrungshabitaten und Vernet-
zungsstrukturen

optische Reize durch
Baubetrieb (Licht, Larm,
Anwesenheit von Men-

schen)

Stérung durch Beeintrachtigung von Tieren an ihren Nist-,
Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten bzw. wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungs-

zeiten

2.2

Tab.

Anlagenbedingte Wirkprozesse

2: Anlagebedingte Auswirkungen und ihre potenzielle artenschutzrechtliche Relevanz

Flacheninanspruchnahme

durch Uberbauung, Ande-
rung der Nutzung (s. auch
baubedingte  Auswirkun-

gen)

Beschédigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen,
Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten (bzw. von Nestern
und Eiern sowie Fortpflanzungs- und Ruhestétten) oder
Wuchsorten (Standorte von Pflanzen)

Stérung durch Verlust von Nahrungshabitaten und Ver-
netzungsstrukturen

Zerschneidung, Trennung

Stérung durch Beeintrachtigung der Vernetzung bzw. von
Leitlinien zwischen Teillebensraumen oder in den Jagd-
gebieten (Uberbauung von Jagdgebieten / Nahrungshabi-
taten, Stérung durch Larm und Licht).

2.3 Betriebsbedingte Wirkprozesse

Es sind keine betriebsbedingten Auswirkungen von zukiinftigen Bebauungen im festge-
setzten Geltungsbereich aus zu erwarten.
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3 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Um Beeintrachtigungen an dem zu untersuchenden Artenspektrum festzustellen, wurde
neben festgestellter Arten (Sichtnachweis) aufgrund der im Gelande vorgefundenen Struk-
turen und deren Habitateigenschaften auf das Vorkommen bzw. potentielle Vorkommen
von Artengruppen mit entsprechenden Lebensraumeigenschaften geschlossen.

3.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Untersuchungsraum konnten keine prifungsrelevanten Pflanzenarten nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie nachgewiesen werden. Auch bei Gelandebegehungen konnten keine
potenziellen Standorte ausgemacht werden. Daher werden hier keine Verbotstatbestande
erfillt.

Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1
bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbo-
te:

Schéadigungsverbot: Beschidigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder
ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im raum-
lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Der Untersuchungsraum wurde in Abhangigkeit von der Mobilitit der moglicherweise be-
troffenen Arten abgegrenzt. Dazu wurde ein Radius von 3 km um den Geltungsbereich
definiert um von hier auftretenden Vorkommen die Betroffenheit der jeweiligen Art abzu-
schatzen.

Im Untersuchungsraum sind anhand der ausgewerteten Unterlagen und eigenen Erhebun-
gen keine Nachweise folgender Arten/Artengruppen vorhanden oder zu erwarten die in
Anhang IV FFH-RL aufgelistet sind (projektspezifische Abschichtung):

Libellen, Lurche, Fische, Kafer, Weichtierarten.

Die vorliegenden Datenquellen und der Erfassungsgrad zu den hier relevanten Arten kén-
nen als hinreichend genau eingestuft werden. Vorkommen weiterer Arten, welche tber die
bisherigen Erfassungen und in der Fachliteratur noch nicht dokumentiert sind, kénnen mit
hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.
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Fledermause

Bisher konnten bei Gelandebegehungen keine Fledermduse bzw. deren Spuren nachge-
wiesen werden.

Man kann jedoch davon ausgehen, dass die strukturreichen Waldrandbereiche als Nah-
rungshabitat genutzt werden und beim Jagen tiberflogen werden.

Bisher werden diese Bereich von keinen Lichtquellen beeintrachtigt.

Jedoch weisen die Gebaude Strukturen auf, die Fledermause als Unterschlupf dienen kén-
nen. Die vorhandenen Rohbauten sowie Schuppen / Scheunen / Nebengebaude der ehe-
maligen Landwirtschaftlichen Betriebes wurden auf Fledermausspuren abgesucht. Es
konnten keine geeigneten Spalten gefunden werden (dichte Bauweise). Falls Spalten auf-
getreten sind, waren diese mit Spinnweben verklebt, was darauf hinweist, dass keine Fle-
dermaus-Individuen anfliegen. Am Boden wurde kein Fledermaus-Kot gefunden. Sonstige
Bretterverschlage / Scheunen / Nebengebaude (ehe. Tierunterstande) sind zu luftdurchlés-
sig und zugig fir einen langeren Aufenthalt fiir Fledermduse (mindlich Leitl Rudoiph
0x.05.2017). Lediglich als Tagesversteck fiir Flederméuse konnten diese Gebaude dienen.

Bei der Beurteilung der Betroffenheit von Fledermausarten kdnnen folgende Punkte eine
Rolle spielen:

- die Beseitigung von Quartieren (Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtsstatten),

die Stérung (wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten i. S. Art. 12 Abs. 1 lit. b FFH-RL) durch Veranderungen von Leitliniensys-
temen (Waldrand, Hecken, Baumreihen) oder in den Jagdgebieten (Uberbauung von
Jagdgebieten / Nahrungshabitaten, Stérung durch Larm und Licht).

Auf dem Gelande kdnnen Fortpflanzungs-, Aufzucht- bzw. Nist-, Brut-, dauerhafte Wohn-
oder Uberwinterungsstatten mit groer Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Kurz-
weilige Wohn- und Zufluchtsstétten sind hingegen nicht génzlich auszuschlieRen.

Unbedenklich in Bezug auf Fledermause ist die Rodung der angeflogenen Straucher / Kie-
fern im Umgriff der Gebaude einzustufen.

Es werden dabei keine alten Badume entfernt, die Totholz, abstehende Rinden, Baumspal-
ten und Baumhohlen aufweisen.

Die Geb&ude sollten nur im Winterhalbjahr abgebrochen werden, da Quartiere vorhanden
sein konnten. Kleinverstecke (in Scheunen, an alten Hausern mit Mauerspalten, Bretter-
verschlage, sonstige Hohlungen) kénnen nie ganz ausgeschlossen werden. Der Abbruch
bestehender Gebéude sowie die Baufeldraumung sollte im Winter erfolgen. Generell sollte
vor der AbbruchmaRnahme Kontakt zu einem Fledermausspezialisten aufgenommen wer-
den um ggf. weitere Schritte schnell einleiten zu kénnen. Falls beim Abbruch Fledermause
auftauchen sollte eine Notbehausung in Form eines Fledermauskastens zur Verfiigung
stehen, damit eventuell gefundene Tiere (woméglich in Kaltestarre befindlich) kurzfristig in
Obhut genommen werden kénnen. Eine Grundreserve an Fledermauskisten sollte als
gangiges Ausstattungsinventar an keinem Bauhof fehlen, da gerade bei Abbrucharbeiten
oft Flederméause entdeckt werden.
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Ansonsten gehen durch Abbrucharbeiten und Uberbauung potentielle Quartiere verloren.
Die Lebensraumqualitdt und —ausstattung fiir die lokale Populationen der Flederméause
sollte jedoch nicht geschmalert werden. Aus diesem Grund sollten als Ausgleich dieser
dann fehlenden Strukturen ca. 25 Stiick Fledermauskésten an geeigneter Stelle (eventuell
am Waldrand) aufgehangt werden.

AuRerdem wird fiir die Flederm&use mit Uberbauung beschriebener Lebensraumstrukturen
der beschriebenen Flache ein Nahrungshabitat verschwinden. Durch das vorhandene Nut-
zungsmosaik mit derartiger Substratvielfalt, die u.a. durch verschiedene Pflanzen besiedelt
werden, sind zahlreiche Insekten vorhanden, die den Fledermausen als Nahrung dienen.
Die strukturreichen Flachen soliten, wenn mdglich mindestens flachengleich, wieder aus-
geglichen und mit unterschiedlichen Substraten bereichert werden. Das kann z. B. mit na-
turnaher Bepflanzung mit Blumen und Strauchern der Hausgérten, Dachbegriinung direkt
am Eingriffsort bzw. auf den Ausgleichsflachen passieren. Die Sdume entlang der Buchen-
geholze und Waldrander sowie der zu erhaltenden Heckenreihe sollten méglichst breit an-
gelegt werden. Gemischt blihenden Pflanzengesellschaften mit struktureller Anreicherung
(Ablagerung von Steinen, Totholz etc.) lassen sich durch Ansaat, insbesondere von Ru-
deralfluren, auf geeigneten Flachen relativ schnell entwickeln.

Naturlich sollte zu keiner Zeit das Nahrungsangebot gemindert sein. Demnach sollten die
Anlage blitenreicher und strukturreicher Flachen parallel zur Baumafinahmen erfolgen,
dass zu jeder Zeit dasselbe Nahrungsangebot zur Verfiigung steht. Jedoch auch Parkplét-
ze solliten mit Rasenfugenpflaster versehen und bliitenreichen, magerrasenahnlichen Spe-
zialmischungen mit Thymian, Schafgabe, Mauerpfeffer etc. eingesat werden.

Ist dieser Ausgleich méglich, sind die zu erwartenden Stérungen und Beeintrachtigungen
der Fledermause durch den Verlust von Nahrungshabitaten gering anzusetzen. Der Verlust
der potenziellen Nahrungshabitate (Entfernung und Uberbauung von Ruderalfluren) fallt
angesichts der GroRe und der dann anderenorts zu Verfligung stehenden Nahrungshabita-
ten nicht ins Gewicht.

Beim Bau der ErschlieRungsstraen und Parkplatze sollte auRerdem darauf geachtet wer-
den, dass die Leuchtmittel so ausgestattet werden, dass nur wenige Insekten und damit
Fledermause angelockt werden um anlagebedingte Stérungen zu vermeiden. Als Beleuch-
tung sollte moglichst der vertraglichste und aktuellste technische Stand eingebaut werden.
Auch die Beleuchtungsstarke und Dauer ist dabei auf ein notwendiges Mindestmal zu re-
duzieren und sollte in den planungsrechtlichen Vorgaben des Bebauungsplanes geregelt
werden um weiterer Lichtverschmutzung mit ihren negativen Auswirkungen Sorge zu Tra-

ge.

Damit werden Stérungen an potenziellen Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstétten in umlie-
genden Bereichen (Gérten, Gebauden, Waldrand) durch die Umnutzung mit hoher Wahr-
scheinlichkeit nicht dramatisch ansteigen.

Mit Umsetzung der vorgeschlagenen Manahmen zeitgleich zu den Eingriffen werden sich
keine Schaden an der lokalen Population bzw. an potentiell vorkommenden Arten ergeben:

e zeitliche Taktung der Rodung von Gehdlzen und AbbruchmaBnahmen (notfalls
Behelfsbehausung bereit halten) im Winterhalbjahr bzw. zeitigen Friihjahr
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¢ Anbringen von zusatzlichen Fledermauskasten an geeigneter Stelle (ca. 25 Stiick)

e Anlage von bliiten- und strukturreichen Flachen (Dachbegrinung auf Garagenda-
chern, Ruderalfluren, artenreiche Sdume entlang der Hecke und der bestehenden
Gehoblze mindestens flachengleich als Ersatz von Nahrungshabitaten, die verloren
gehen

e Beleuchtung der Straflenziige insektenfreundlich und auf MindestmaR reduzieren

Reptilien

Bei der Untersuchung der Flachen wurde Reptilienbretter ausgelegt um unter altem Holz
Reptilien nachzuweisen.

Am 11. Mai 2017 konnten abends bei 18,5 ° Grad Celsius sechs Blindschleichen (Anguis
fragilis) nachgewiesen werden. Am 17. Mai 2017 wurde nachmittags bei sonnigem Wetter
(25 ° Grad Celsius) mit weiR-blauem Himmel eine Blindschleiche entdeckt.

Die Blindschleiche ist nach § 7 BNatSchG besonders geschiitzt, jedoch nicht im Anhang IV
der FFH-Richtlinie enthalten.

Aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen lasst es sich nicht ausschlieRen, dass auch
Zauneidechse und Schlingnatter (beide nach § 7 BNatSchG streng geschiitzt und in An-
hang IV der FFH-Richtlinie gelistet) vorkommen. Demnach werden die Wirkprognosen des
Eingriffes auf diese Arten nachfolgend angewendet, womit auch die Blindschleiche mit ab-
gedeckt ist.

Im Folgenden werden Reptilien behandelt, die im Untersuchungsgebiet potenziell vorkom-
men konnen. Bei allen anderen europarechtlich geschitzter Arten (Anhang IV der FFH-
Richtlinie) schlieBt sich dies aufgrund der bekannten Verbreitungsgebiete, bzw. der erfor-
derlichen Lebensrdume der Arten aus.

Aufgrund der Standortfaktoren mit hoher Substratvielfalt und mit stark besonnten Berei-
chen und Verstecken (Ablagerung von Steinen, Holz und Schnittgut) kann es unter Um-
standen sein, dass die Zauneidechse vorkommt. Die vorgefundenen Strukturen kénnen
als idealer Lebensraum angesehen werden. Die Zauneidechse ist in Bayern und Deutsch-
land weit verbreitet; beziiglich der Erhaltung der Art besteht fiir Deutschland keine beson-
dere Verantwortung (Petersen et al. 2004). Es kann von einem Vorkommen der Art im Un-
tersuchungsgebiet ausgegangen werden.

Daher sollte als CEF-MaRnahme (MaRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktion) samtliche Strukturen wie Totholz, lose Steine, Ablagerungen im direkten
Eingriffsbereich entfernt und entlang der Ersatzlebensrdume am Waldrand und an den Ge-
hélzsaumen abgelagert werden. Die Umschichtung dieser Strukturen sollte nach Beendi-
gung der Winterruhe (ca. Mitte Mérz) und vor dem Beginn der Eiablage (ca. Mitte Mai) er-
folgen. Damit besteht die Aussicht, dass Ersatzlebensraume zeitnah funktionsfahig
ausgestattet werden, wenn sie nicht schon ohnehin ebenfalls als Lebensraum dienen.

Damit werden die méglichen Stérungen und Beeintrachtigungen der mobilen Art aufgrund
des grofRen Lebensraumangebotes im weiteren Umfeld der BaumaRnahme nicht weiter ins
Gewicht fallen. Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird sich deshalb nicht nega-
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tiv beeinflussen. Durch Ausgleichsmafnahmen (Herstellung bliiten- und strukturreicher
Flachen) wird der vorhandene Lebensraum nicht verkleinert.

Ein ahnliches Bild ergibt sich bei der Schlingnatter aufgrund der #hnlichen Lebens-
raumanspriiche. Ein Vorkommen der Art kann bei dem vorgefundenen Nutzungskomplex
nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund von mehrkérnigen Substraten und Strukturen (un-
terschiedliche Beldge, Ablagerungen) auf dem ehemaligen landwirtschaftlichen Betrieb und
auf ehemaligen Weideflachen, die als idealer Lebensraum fiir die Schlingnatter gelten,
kann es potenziell zu einem Vorkommen der Art kommen. Die Schlingnatter gilt sehr
standortstreu beziiglich der Sonnenplétze und Tagesverstecke. Kleinrdumige Wanderun-
gen von bis zu 200 m finden jedoch statt (Petersen et al. 2004). Da keine Individuen ge-
sichtet wurden, die bei Abbrucharbeiten (im Winter) geschédigt werden kdnnen, werden
hier keine Stérungen prognostiziert. Da geeignete Lebensrdume durch Umschichtung von
Totholz und vorhandenen Steinen entlang von Gehdlzstrukturen eingerichtet werden, be-
steht auch keine Gefahr, dass sich das Lebensraumangebot insgesamt verkleinert.

Die lokale Population mit potenziell auftretenden Individuen ist damit nicht gefahrdet.

Amphibien

Auf dem Eingriffsgelande wurden keine Gewasser oder wechselfeuchten Bereiche festge-
stellt. Das Untersuchungsgebiet ist von trockenen Standorten geprigt. Als Habitat ist das
Gelande eigentlich nur als Riickzugsort im Sommer von Bedeutung. Potentielle Laichge-
wasser (Fahrspuren in Waldwegen nérdlich des Baugebietes) werden durch die Umpla-
nungen nicht tangiert. Vielmehr wird das neue Regenriickhaltebecken mit flachen Uferzo-
nen entlang der bestehenden Hecke im Sld-Westen angelegt. Hier entsteht ein Bereich
mit wechselfeuchten, bzw. periodisch wassergefiillten Mulden, die unter Umstianden den
Amphibien als Lebensraum dienen kénnen. In Bezug auf Amphibien bestehen daher keine
Bedenken zu den Planungen.

Heuschrecken

Bei den Bestandserhebungen traten keine Schrecken zum Vorschein. Die bereits geschil-
derten Besténde bieten jedoch ideale Lebensbedingungen fiir Heuschrecken. Unter Um-
standen sind hier auch Schreckenarten vertreten, die unter europdischen Schutzstatus
fallen. Jedoch kann davon ausgegangen, dass die Heuschrecken, durch ihren erweiterten
Aktionsradius recht flexibel anderweitig geeignete Bereiche aufsuchen kénnen. Durch die
BaumaRnahme werden sie nicht beeintrachtigt. Vielmehr wird durch die Schaffung geeig-
neter Lebensrdume der Ausgleichsflachen das Angebot an geeigneten Lebensraumen der
Heuschrecken nicht geschmélert. Unter Einbeziehen des neuen Regenriickhaltebeckens in
ein Pflegekonzept mit einmaliger Mahd im Jahr und Abtransport des Mahgutes kénnen hier
positive Wirkungen ausgehen.

Falter

Natirlich kommen in den strukturreichen Bestanden des Gelandes auch Tag- und Nacht-
falter vor. Allerdings wurden keine bliitenreichen Bestinde nachgewiesen. Ahnlich wie bei
den vorangehenden Artengruppen kann man davon ausgehen, dass keine Tiere der mobi-
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len Arten geschadigt werden, wenn die Baufeldraumung im Winter erfolgt. Im Umfeld gibt
es zahlreiche weitere extensiv genutzte Flachen, die blihende Bestidnde aufweisen. Mit
den geplanten MalRnahmen (extensive Dachbegrinung auf Garagendachern, Ausgleichs-
flache bliiten- und strukturreich, mahbare Wiesenmulde als Regenriickhalt) wird sich das
Lebensraumspektrum im Untersuchungsgebiet nicht verschlechtern und damit der Erhal-
tungszustand der lokalen Population ausgeglichen sein.

3.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach

Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie
Beziiglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verhote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Vogel oder
ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Végel wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Zur Darstellung der Betroffenheiten dieser Arten werden Gruppen von Vogelarten gebildet,
die vergleichbar vorhabensbezogenen Wirkungen unterliegen. Fiir die beschriebene Bau-
mafinahme kommen vier Artengruppen mit Vogelarten der jeweiligen gleichen 6kologi-
schen Gilde, der insgesamt sieben Gruppen in Betracht:

- Artengruppe 1: Vogelarten, die in Siedlungsbereichen briiten und die freie Landschaft
zur Nahrungssuche aufsuchen

- Artengruppe 2: Vogelarten, die in Hecken, Geblischen, Waldern und sonstigen Gehdl-
zen am Boden oder im Gedést briiten (ohne Hohlbriiter)

- Artengruppe 3: Héhlenbriitende Waldvogelarten
- Artengruppe 6: Greifvogel
Artengruppe 7: Sonstige

Ausgeschlossen werden aufgrund der vorgefundenen Lebensrdume die Vogelarten der
offenen Kulturlandschaft (Wiesenbriter) und Vogelarten der Gewasser, Auen und Feucht-
gebiete (Vergleiche Internet-Arbeitshilfe des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt, aufge-
rufen am 19.05.2017).

Seite 11




saP Anderung B.plan Am Leinberg, Schwend Gemeinde Birgland 3 Darlegung der Betroffenheit der Arten

Artengruppe 1: Vogelarten, die in Siedlungsbereichen briiten und die freie
Landschaft zur Nahrungssuche aufsuchen

Tab. 3: Schutzstatus und Gefdhrdung der im Untersuchungsraum nachgewiesenen und po-
tenziell vorkommenden Europdischen Vogelarten der Artengruppe 1:

deutscher Name wissenschaftlicher Name RLD RL BY
Bluth&nfling Carduelis cannabina A 3
Dohle Corvus monedula - A
Girlitz Serinus serinus -
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros -
Haussperling Passer domesticus A -
Kohlmeise Parus major - -
Mauersegler Apus apus \Y \
Mehlschwalbe Delichon urbicum \Y \Y
Rauchschwalbe Hirundo rustica \ A
Star Sturnus vuigaris - -
Turkentaube Streptopelia decaocto \Y -

RL BY Rote Liste Bayerns und RL D Rote Liste Deutschland

Die Vogelarten der Artengruppe 1 sind (meist haufige) Brutvégel in strukturreichen Kultur-
landschaften und in Siedlungsbereichen (Nistkésten). Sie gelten als Nahrungsgaste im
Offenland sowie teilweise auch an Gewassern. Diese Vogelarten sind im Untersuchungs-
raum als Brutvogel zu erwarten, einzelne auch an den Gebauden im Geltungsbereich
(Haussperling, Hausrotschwanz, Mehlschwalbe). Bei Bestandserhebungen wurden Haus-
rotschwanz und zwar mit Brutnachweis und Kohlmeisen festgestellt. Schwalben wurden
nicht entdeckt.

Die ehemalige landwirtschaftliche Gebaude mit dem Nest wird abgerissen. Der Abriss der
Gebaude mit Nischen und Vorspriingen wird jedoch erst nach der Brutzeit erfolgen. Jedoch
kénnen unter Umsténden auch die bestehenden Strukturen auf dem Gelande (Totholzsta-
pel, Straucher, sonstiger Gehdlzaufwuchs) Brutplatze liefern. Die Rodung dieser Gehdlze
erfolgt in den Wintermonaten, in denen keine Nisttatigkeit besteht. Weitere Nistméglichkei-
ten stehen in groBer Anzahl nach wie vor im nahen Umfeld zur Verflgung. Nach Abschluss
des Baues werden im Umfeld wieder Gehdlze in den AulRenanlagen gepflanzt und dadurch
das Nahrungsangebot fir die Vogel verbessert. Dennoch sollte es den Vogeln méglich sein
auch andere Gebaude am Leinberg zu besiedeln. Dazu sollten Nistkdsten an anderen Ge-
bauden, eventuell sogar an den neuen Gebéuden, aufgehangt und Kotbretter angebracht
werden, damit auch dort die Vogel geduldet werden.

Stérungen bei diesen unempfindlichen Arten an ihren Brutplatzen sind nicht génzlich aus-
geschlossen. Jedoch lassen sich Stérungen bei der Nahrungssuche wahrend Bautétigkeit
im Geltungsbereich abschatzen. Vor allem baubedingt ist mit Larm- und Staubemissionen
zu rechnen, die V6gel bei ihrer Nahrungssuche im Umfeld beeintrachtigen kénnen. Bei den
baubedingten Stérungen der Vogel wahrend der Nahrungssuche ist davon auszugehen,
dass die Vogel besonders beeintrachtigte Bereiche meiden werden. Die sehr mobilen Arten
finden auch ein groles Nahrungsangebot abseits der Beeintrachtigung, wohin sie auswei-
chen konnen. Nach Ablauf der BaumaRnahmen ist dann mit einem geringem Stérungsein-
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fluss zu rechnen. Somit wird der Erhaltungszustand der Arten in Zukunft nicht gefahrdet.
Eine Ausnahme kann unter den beschriebenen Voraussetzungen erteilt werden.

Artengruppe 2: Vogelarten, die in Hecken, Gebiischen, Waldern und sonsti-
gen Geholzen am Boden oder im Gedst briiten (ohne Hohlbriiter)

Tab. 4: Schutzstatus und Gefidhrdung der im Untersuchungsraum nachgewiesenen und po-
tenziell vorkommenden Europdischen Vogelarten der Artengruppe 2:

deutscher Name wissenschaftlicher Name RLD RL BY

Amsel Turdus merula - -
Baumpieper Anthus trivialis \ 3
Birkenzeisig Carduelis flammea - -
Buchfink Fringilla coelebs - -
Dorngrasmiicke Sylvia communis - -
Eichelhdher Garrulus glandarius - -
Elster Pica pica - -
Erlenzeisig Carduelis spinus - -
Fichtenkreuzschnabel Loxia curvirostra - -
Fitis Phylloscopus trochilus - -
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla - -
Gartengrasmuicke Sylvia borin - -
Gelbspdétter Hippolais icterina - -
Gimpel Pyrrhula pyrrhula - -
Goldammer Emberiza citrinella - \%
Grauschnapper Muscicapa striata - -
Grinfink Carduelis chloris E -
Heckenbraunelle Prunella modularis - -
Kernbeiler Coccothraustes coccothraustes - -
Klappergrasmiicke Sylvia curruca - A
Misteldrossel Turdus viscivorus - -
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - -
Neuntdter Lanius collurio - -
Pirol Oriolus oriolus

Rabenkréhe Corvus corone - -
Ringeltaube Columba palumbus - -
Rotkelchen Erithacus rubecula - -
Schwanzmeise Aegithalos caudatus - -
Singdrossel Turdus philomelos - -
Sommergoldhdhnchen Regulus ignicapillus - -
Stieglitz Carduelis carduelis - -
Tannenhé&her Nucifraga caryocatactes - -
Turteltaube Streptopelia turtur \ \
Wacholderdrossel Turdus pilaris - -
Waldlaubsanger Phylloscopus sibilatrix - -
Waldohreule Asio otus - \
Waldschnepfe Scolopax rusticola - \
Wintergoldhdhnchen Regulus requlus - -
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes - -
Zilpzalp Phylloscopus collybita - -
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RL BY Rote Liste Bayerns und RL D Rote Liste Deutschiand

Die Vogelarten der Artengruppe 2 sind (meist haufige) Brutvogel in Walder, Feldgehdlzen,
Hecken und Geblischen oder auch in Einzelbdumen. Eher sparlich bis selten treten Bir-
kenzeisig, Fichtenkreuzschnabel, Haselhuhn, Neuntéter, Pirol, Waldohreule und Wald-
schnepfe auf (vergleiche BEzzEL et al. 2005).

Es ist davon auszugehen, dass die Vdgel der Artengruppe 2 in den beschriebenen Gehél-
zen sowie in Geholzstrukturen im Umgriff des Baugebietes vorkommen. Bei Bestandsauf-
nehmen wurden Amsel, Buchfink, Goldammer (Fotonachweis) und Zilpzalp gesichtet, bzw.
aufgrund des Gesanges identifiziert. Die Strauchgruppen und Hecken bieten diesen Végeln
ideale Lebensrdume. Auflerdem bieten auch naturnahe Gehélzgruppen innerhalb des Un-
tersuchungsgebiets ideale Lebensradume zumindest fiir einen Teil der Artengruppe.

Bei diesen Arten kann es durch die Rodung der Gehdlze zur Beschadigung oder Vernich-
tung von Nist-, Brut-, Wohn-, und Zufluchtsstétten kommen. Die Rodung der Gehdlze auf
dem Gelénde erfolgt jedoch in den Wintermonaten, in der Zeit in der keine Brutgeschéfte
stattfinden. Die dichte Heckenreihe entlang der siid-westlichen Grundstiicksgrenze bleibt
erhalten.

Stérungen an Brutplatzen sind nicht auszuschlieBen. Zahlreiche Gehélzstrukturen grenzen
direkt an den Eingriffsbereich an. Durch Larm- und Staubemissionen und durch die Anwe-
senheit von Menschen sind vor allem baubedingt Beeintrachtigungen zu erwarten. Den
Vogelarten geht mit den Gehdlzen an der Bdschung aulierdem eine wichtige Nahrungs-
quelle verloren.

Potenziell auftretende Vogelarten, die empfindlich gegenliber Stérungen sind, werden den
Bereich wahrend der Bauphase und vielleicht auch spéater betriebsbedingt ohnehin meiden.

Die Rodung der Gehdlze auf dem Geldnde erfolgt im Winter, wenn die Vogel keine Nester
bauen und nicht briten und wenn die meisten Friichte der Baume und Strucher bereits
abgeerntet sind. Im nachsten Frihjahr missen die Végel auf andere Gehdlzstrukturen im
Gebiet ausweichen. Im Gegensatz zum Beispiel zu Héhlenbriitern oder sonstigen Arten mit
mehrjahrigen Brut-/Horstplatzbindung sind sie nicht auf vorjahrige Nester oder Neststand-
orte angewiesen. Durch die AusgleichsmaRBnahmen und GestaltungsmaRnahmen (Pflan-
zung neuer gro3er Baume und raumwirksamer Straucher entlang der Stralkenziige und in
den Garten) wird die Situation nach Beendigung in naher Zukunft wieder hergestellt sein.
Oftmals gelten gerade Gérten des Siedlungsraumes als artenreiche Biotope dieser Vogel-
gruppe.

Somit wird der Erhaltungszustand der Arten in Zukunft nicht gefahrdet. Eine Ausnahme
kann unter den beschriebenen Voraussetzungen erteilt werden.
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Artengruppe 3: Hohlenbriitende Waldvogelarten

Tab. 5: Schutzstatus und Gefdhrdung der im Untersuchungsraum nachgewiesenen und po-
tenziell vorkommenden Europdischen Vogelarten der Artengruppe 3:

deutscher Name wissenschaftlicher Name RLD RL BY
Blaumeise Parus caeruleus - -
Buntspecht Dendrocopos major - -
Feldsperling Passer montanus \' \Y
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus \ 3
Grauspecht Picus canus \' 3
Griinspecht Picus viridis v v
Haubenmeise Parus cristatus - -
Hohltaube Columba oenas - \Y
Kleiber Sitta europaea - -
Kleinspecht Dendrocopos minor - Y
Mittelspecht Dendrocopos medius - -
RaufuRkauz Aegolius funereus - \'J
Schwarzspecht Dryocorpus martius - \
Sperlingskauz Glaucidium passerinum - Vv
Sumpfmeise Parus palustris - -
Tannenmeise Parus ater - -
Trauerschnapper Ficedula hypoleuca - -
Waldbauml&ufer Certhia familaris - -
Waldkauz Strix aluco - -
Weidenmeise Parus montanus - -
Weiliriickenspecht Dendrocorpus leucotus R 2
Wendehals Jynx torquilla 3 3

fett streng geschiitzte Art (§ 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG)
RL BY Rote Liste Bayerns und RL D Rote Liste Deutschland vgl. Tabelle 2

Blaumeise, Buntspecht, Haubenmeise, Kleiber, Sumpfmeise, Tannenmeise gelten als hau-
fige Vertreter dieser Vogelartengruppe. Feldsperling, Gartenrotschwanz, Grauspecht,
Grinspecht, Hohltaube, Waldbaumlaufer und Weidenmeise treten in Bayern spérlich, der
Kleinspecht selten auf. Die Ubrigen Arten, die auch als streng geschiitzte Arten gelten, ste-
hen auf der Roten Liste und kommen sehr selten vor. Besonders selten anzutreffen sind
WeilRriickenspecht und Wendehals.

Die Hohe Anzahl an seltenen Vogelarten in dieser Gruppe kommt wahrscheinlich deshalb
zustande, da Hohlungen und Totholz in den meisten Wirtschaftswaldern Mangelware sind
(Vergleiche BEzZEL et al. 2005).

Unter den in Baumhdhlen britenden Vogelarten, die im Untersuchungsraum nach den
ausgewerteten Unterlagen vorkommen kénnen, befinden sich neben Arten, die auch in
Einzelbdumen oder kleineren Feldgehélzen briten (z. B. Blaumeise und Kleiber) solche,
die im Gebiet auf groRflachigere Walder und Altbaumbestande angewiesen sind (z. B.
Schwarzspecht). Die von den Eingriffen betroffenen Geholze (Kiefern-Aufwuchs und ange-
flogene Strducher) geben diese Lebensraumbedingungen nicht her (zu diinn fiir Baumhdoh-
len). Bei Geléndebegehungen wurde festgestellt, dass die im Untersuchungsgebiet liegen-
den Waélder am Hang Richtung Leinhof diesen Anspriichen geniigen kénnten.
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Bei den Arten, die auch Feldgehélze als Lebensraum annehmen, kénnen durch die Ro-
dung der Gehdlzstrukturen Schadigungen erfolgen. Dabei kann es zur Vernichtung von
Nist-, Brut-, Wohn-, und Zufluchtsstatten kommen, da in den Baumen Héhlungen und Tot-
holz ausgebildet sind. Auf dem Gelande konnten lediglich Kohl- und Blaumeise nachge-
wiesen werden, die Klein- oder Halbhohlen nutzen.

Stérungen an Brutplatzen sind nicht auszuschlieRen. Zahlreiche Gehdlzstrukturen grenzen
direkt an den Eingriffsbereich an, die ebenfalls Héhlungen enthalten kénnten (alte Buchen
im Norden, umliegender Wald), wohl aber nur in sehr geringem Umfang. Durch Larm- und
Staubemissionen und durch die Anwesenheit von Menschen sind vor allem baubedingt
Beeintrachtigungen zu erwarten. Den Vogelarten geht mit den Gehélzen an der Béschung
(Holunder, Kiefernaufwuchs) auRerdem eine wichtige Nahrungsquelle verloren.

Falls es jedoch wirklich zu bei der Rodung von Badumen kommt, miissen die Végel auf an-
dere im Gebiet bestehende Strukturen ausweichen.

Die Rodung der Gehdlzstrukturen erfolgt in den Wintermonaten, dass keine besetzte Nist-,
Brut-, Wohn-, und Zufluchtsstatten zerstért werden. Den gegebenenfalls betroffenen Arten
kénnte es im darauf folgenden Frihjahr gelingen auch in anderen Gehdlzen passende Le-
bensraume mit Nistmoglichkeiten in Hohlungen zu finden. Die im Umgriff der BaumaRnah-
me vorkommenden Walder und Gehdlze sind dafiir pradestiniert. Vorhandenes Totholz
sollte weitgehend erhalten bleiben und als Nahrungsquelle und Strukturanreicherung auf
der Ausgleichsflache abgelagert werden.

Potenziell auftretende Vogelarten, die ausgedehnte Waldgebiete bewohnen, werden den
Bereich wahrend der Bauphase und auch spater betriebsbedingt weiterhin nicht aufsuchen.
Die Arten Grauspecht, Hohltaube, Schwarzspecht, Speriingskauz, Waldkauz werden mit
groBer Wahrscheinlichkeit das Untersuchungsgebiet am Baustellenbereich meiden.

Zum Erhaltungszustand der lokalen Populationen der betroffenen Vogelarten der Arten-
gruppe 3 lasst sich konstatieren, dass sich durch die Umnutzung des Areals nur kleine
Veranderungen im Lebensraum der Hohlenbriiter ergeben werden. Durch die eingegrenzte
Rodungszeit der Gehdlze inkl. Abriss der Gebaude und ausreichend groRen Ausweichhabi-
taten in den umliegenden Gehdlzen ist eine Verringerung der Populationsgréfe auszu-
schlieRen. Somit wird der Erhaltungszustand der Arten nicht gefédhrdet. Eine Ausnahme
kann unter den beschriebenen Voraussetzungen erteilt werden.

Seite 16



saP Anderung B.plan Am Leinberg, Schwend Gemeinde Birgland 3 Darlegung der Betroffenheit der Arten

Artengruppe 6: Greifvogel

Tab. 6: Schutzstatus und Gefdhrdung der im Untersuchungsraum nachgewiesenen und po-
tenziell vorkommenden Europaischen Vogelarten der Artengruppe 6:

deutscher Name wissenschaftlicher Name RLD RL BY

Baumfalke Falco subbuteo 3 \'
Habicht Accipiter gentilis - 3
Méusebussard Buteo buteo - -
Raubwiirger Lanius excubitor 1 1
Schwarzmilan Milvus migrans - 3
Sperber Accipiter nisus - -
Turmfalke Falco tinnunculus - -
Wespenbussard Pernis apivorus - 3

Wiesenweihe Circus pygargus 2 1

fett streng geschiitzte Art (§ 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG)
RL BY Rote Liste Bayerns und RL D Rote Liste Deutschland vgl. Tabelle 2

Die Greifvogel der Gruppe 6 sind allesamt streng geschitzte Arten. Meist briiten diese V6-
gel in Altholzbestanden in Nadel-, Misch- und Laubwaldern sowie an deren Randbereichen
und sind Nahrungsgaste in einem weitrdumigen Umfeld der umliegenden offenen, jedoch
strukturreichen Landschaft. Im Untersuchungsgebiet sind diese Voraussetzungen gege-
ben. Bei den verschiedenen Gelandebegehungen konnten aber keine Greifvdgel nachge-
wiesen werden.

Eine Beschadigung oder Zerstérung von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten wird bei
den Greifvégeln mit Ausnahme des Turmfalken nicht angenommen, der auch in Gebauden
briitet. Bei den anderen Arten erfolgt die Brut innerhalb geschlossener Waldbestande, bzw.
an stérungsarmen Randbereichen gréRerer Walder und Feldgehdlze, welche von dem
Vorhaben nicht betroffen sind.

Eine Stérung (bau- und betriebsbedingt durch Larm. Licht, optische Unruhe) von Horstplat-
zen ist entlang des angrenzenden Waldes mit potenziellen Nistmdglichkeiten méglich, al-
lerdings kénnen Brutpaare in vorhandene anderweitige Waldgebiete ausweichen.

Durch die Ausweichmdglichkeit in angrenzende Gehdlzbestande ist auch ein potenzieller
Verlust eines Horstplatzes fir den Turmfalken bezogen auf den Erhaltungszustand der
betroffenen Population nicht relevant.

Es ist wohl eher davon auszugehen, dass Greifvigel das Gebiet zur Nahrungssuche an-
fliegen. Nachdem diese Nahrungshabitate in der nahen Umgebung zeitgleich wieder her-
gestellt werden, dirften sich auch hier keinen Verschlechterungen ergeben.
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Artengruppe 7: Sonstige

Tab. 7: Schutzstatus und Gefdhrdung der im Untersuchungsraum nachgewiesenen und po-
tenziell vorkommenden Européischen Vogelarten der Artengruppe 7:

deutscher Name wissenschaftlicher Name RLD RL BY
Graureiher Ardea cinerea - \
Kolkrabe Corvus corax - -
Kuckuck Cuculus canorus \ \
Lachméve Larus ridibundus -
Schwarzstorch Ciconia nirga 3 3
Uferschwalbe Riparia riparia \ Vv
Uhu Bubo bubo 3 3

fett streng geschiitzte Art (§ 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG)
RL BY Rote Liste Bayerns und RL D Rote Liste Deutschland vgl. Tabelle 2

Fir diese Artengruppe kommt eigentlich einen Wirkungsprognose nur fir den Kuckuck in
Frage. Der Kuckuck gilt als sparlicher Brutvogel in Bayern, der vor allem in Gehdlzen in
reich gegliederten Kulturlandschaften vorkommt. Neben den Standortanspriichen ist er
auch auf das Vorkommen der Wirtsvogelarten wie unter Anderem Bachstelze, Teichrohr-
sdnger, Rotkehlchen oder Haus- und Gartenrotschwanz angewiesen.

Es ist also nicht auszuschlieBen, dass sich Beschadigungen oder Zerstoérungen an Le-
bensstatten mit dem geplanten Vorhaben ergeben.

Der Kuckuck ist als Brutschmarotzer durch die direkte Abhangigkeit in gleicher Weise wie
seine Wirtsarten betroffen (vor allem aus Artengruppe 2), das heilt er ist im selben MaR
durch die Zerstérung von Lebensraum beeintrachtigt.

Da der Eingriff (Rodung von Gehdélzen, Abriss von Gebauden) bereits im Winter, bzw. zei-
tigen Frihjahr erfolgt, werden sich die mobilen Wirtsarten des Kuckucks in diesen Berei-
chen nicht ansiedeln, womit dann auch keine Schadigungen von Nistpldtzen erfolgen. Im
Gebiet sind zahlreiche, geeignete Habitate flir diese Vogelarten vorhanden.
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4 Gutachterliches Fazit

Bei den als prifungsrelevant im Planungsgebiet eingestuften Arten werden, unter Berlick-
sichtigung von Vermeidungsmafnahmen und der Durchfihrung von Ma3nahmen zur Op-
timierung des Umfeldes des geplanten Baugebietes keine Verbotstatbestédnde nach § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 1i. V. mit Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemeinschaftlich geschiitz-
ten Arten beriihrt. Damit sind keine Ausnahmetatbestande gegeben.

Zusammenfassend sollten folgende Mallnahmen umgesetzt werden, damit keine Beden-
ken in Bezug auf Schadigungen und Beeintrachtigungen auf jegliche Artengruppen beste-
hen:

» Rodung der Gehdlze in den Wintermonaten (Behelfsbehausung fur Flederméuse
bereit halten)

e Anbringen von zusétzlichen Fledermausk&sten an geeigneter Stelle (ca. 25 Stuck)

o Baufeldrdumung direkt nach der Winterruhe: samtliche Strukturen wie Totholz, lose
Steine, Ablagerungen im direkten Eingriffsbereich in Ersatziebensrdume umschich-
ten (nach Beendigung der Winterruhe und vor dem Beginn der Eiablage)

¢ Anlage von bliten- und strukturreichen Fladchen: Dachbegrinung, Ruderalfluren, ex-
tensive Wiesenflachen mit Pflegekonzept (einmalige Mahd im Jahr mit Abtransport
des Mahgutes (auch an der als Regenrickhaltebecken fungierenden Wiesenmulde)

« Beleuchtung Parkplatz insektenfreundlich und auf MindestmaR reduzieren
o Nistkasten und Kotbretter an Fassade von neuen und bestehenden Gebaude

¢ Gestaltungsmalnahmen: Dachbegriinung auf Garagen, blihende S&ume, Pflan-
zung neuer, grof3er Badume und raumwirksamer Strducher, Rasenfugenpflaster

« \Wahrend der Bauzeit sollte die Baustelle von einer dkologischen Bauleitung beglei-
tet werden. Wichtig ist bei der Baueinweisung, 6kologisch wertvolle Bereiche durch
Bauzdune vor Eingriffen (temporére Beanspruchung) zu schitzen.

Zum Erhaltungszustand der lokalen Populationen der betroffenen Tierarten lasst sich fest-
stellen, dass durch die termin- und fachgerechten Ausfilhrung der MaRnahmen zum Ein-
griff auf dem Uberplanten Geldnde mit anschlieBenden Gestaltungs- und Begriinungsmai-
nahmen in der Summe keine negativen Verdnderungen ergeben. Durch ausreichend groRe
Ausweichhabitate in der umliegenden Gegend ist eine Verringerung der Populationsgroie
nahezu auszuschlieBen. Somit wird der Erhaltungszustand der Arten nicht gefahrdet. Eine
Ausnahme kann unter den beschriebenen Voraussetzungen erteilt werden.

Eine nachhaltige Beeintrachtigung der lokalen Populationen ist durch die Baumanahme
zur Umnutzung des Planungsgebietes in kein Zy é~|:>rogru::stlzseren
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